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A. Rechtsgrundlagen: ’ 1 ¢ v

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesgesetzes vom 23 Juni 1960
(BGBL. I 8. 34). .

2) 8§ 1 -~ 23 der Verordnung iiber die bauliche NutZun der Grund-
stilcke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 %BGBl I
S. 429) - (BauNVO).

3) § 1 der 2. Verordnung der Lan&esreglerunv zur Durchfihrung
des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208).

4) §§ 2, 3, 7, 16, 94 und 111 Abs. 17 und 5 der Landesbauordnung
von Baden~Wurttemberg vom 6.4.1964 (Ges.BL.S. 151).

B, Festsetzungen:

I. Art der bgulichen Nutzung

§ 1
Baugeblet

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Bau-
gebiete gegliedert, Die PFestsetzung von Art und Begrenzung der
einzelnen Bgugebiete erfolgt durch Eintrasgung im Bebauungsplan.

§ 2
Ausnahmen

jSowelt im § 3 bezw. § 5 BaulNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind
dlege Bestandtelle des . Bebauungsplanes.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO konnen als
Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nu%zung
§ &4
Allgemeines

Dag MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung de
Grundfliachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
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§ 5
Zuldsgsiges MaB der baulichen Nutzung
Die Pestsetzung der Grundflichenzahl und die Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Elntragung im Bebauungsplan. Sowelt eine.
Festsetzung der Grundfléchenzahl im Bebauungsplan nicht erfolgt,

gilt die jeweils zugehdrige Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 1
BaullVO als fegtgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. v &

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiB § 17 $
Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden. \

1

III.'Bauwéise und Uberbaubare Grundstiicksfléche:

§ 6

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Eintragungen im Bebauungsplan als Binzel- und DoppelhBuser X
gelten als Fegtsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Baulivo.

Fir die Stellung und, Pirstrichtung der Gebiude sow1e fir dle )
Dachform sind die mlntragungen im Bebauungsplan maﬁvebend s

o §7
Uberbaubare Grundstiicksfliche

<

Die Pestsetzung von StraBenbegrensungslinien, Baulinien, Bau-,
grenzen und Bebauungstiefen erfolﬁt durch wlntragunﬁ im Be-
bauungsplan

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksfléachen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BaulVO zuléssig.

§ 8°

- Grenz- und Gebqudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbar~
grenzen muf mindestens 4,00 m betragen.

IV. Baugestaltung .o | . | (7 »
"8 9 '%’jﬁ

v

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebdudelidngsseite bei elngesch0351gen
Gebiuden 11,00 m betragen.

Die Hohe der Gebidude darf vom elngeebneten Gelande bel einge-
schossigen Gebduden 4,50 m, bei zwelﬂe5030381gen Gebduden, 7,00 m :
bis zur Traufe betragen. : — f

Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschossfuBboden) ist :
moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,80 m betragen. !

Bei stark geneigtem Geldnde dlirfen die Gebidude mit einem Haupt-
geschoB mehr als im Bebauungsplan vorgesehen in Brscheinung treten,
sofern dies nicht bereits berilicksichtigt ist. Das UntergeschoB
wird als HauptgeschoB gerechnet, bei Geschossen, die im Mittel
Veniger als 2,00 m iiber die festgesetzte Geldndeoberfliche heraus-
ragen (Unteraeschosse), wenn gie im Mittel mehr als 1,20 m heraus-’
ragen und nicht als Garagengeschosse verwendet Werden. '
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Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden betragen:
bel eingeschossiger Bauwelse

beim Steildach 48 ¢ Kniestock 80 cm
beim flachgeneigten Dach 30 o Kniestock 50. cm
bel zweigeschossiger'Bauweise (flachgenélgtes Dach)

ﬁDachgaupen und Dachaufbauten 51nd nur bei Gebguden mit Steil-

= dach gestattet Sie sind auf der Dachflidche so zu verteilen,

© dafl eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der

7 Dachform nicht beeintrichtigt wird. In keinem Fall darf die

¢ Gesamtlinge der Dachgaupen bei Gebiuden mit Sattelddchern mehr
| als gwelidrittel der jeweiligen ILdngsseite des Gebiudes betra-

gen. Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwi-
schen Dachfliche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht
mehr als 0,80 m betragen. Die Dachgaupen und Dachaufbauten sind
S0 anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird. Unter-
halb der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen
durchlaufen., Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten
soll in Parbe und Baustoff der Dachdeckung angepasst werden.

§ 10 |
Nebhengebsiude und Garagen

Die Nebengebidude sollen in einem angemessenen Grdfenverhilitsnis
zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten
baulichen Zusammenhang zu bringen. Flir die Stellung der Ga~
ragen gelten die EBintragungen im Bebauungsplan.

Nebengebdude milssen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
Gebdude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe
darf hochstens 3,50 m betragen, Dachneigung und Dachdeckung
sollen dem Hauptgebiude entsprechen.

§ 11

Einfriedigungenv

Die Binfriedigungen der Grundstiicke an Offentlichen StraBen
und Pléatzen sind flUr die elnvelnen StraBen und ~ldtze ein-
heitlich zu gestaIben. :

In den bebauten Straﬁenzﬁgen (Bauliicken) sind die HEinfrie-
digungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von 3tacheldraht als Hinfriedigung ist nicht
gestattet.

Die Hohe der Einfriedigung darf 1,20 m nicht Ubersteigen.



§ 12 - | By
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten .5

1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelé&ndeverhdltnisse mog- :
lichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Gelindeverhidltnisse i
der Wachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen. i

2) Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten oder
Rasenfléchen anzulegern und zu unterhalten. Bel Anplanzungen
von Bdumen und Strauchern sollen bodenbestandlge Geholze ver-
wendet Werden.

3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden. - )
§ 13
Planvorlage

Neben den iblichen Unterlagen flir Baueingaben kann dle Baupoli-
zeibehtrde die Darstellung der anschlieBenden Nachparhiuser und
erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechande Licht-
bilder oder Modélle verlangen.

§ 14

. Ausnahmeﬁ undeefreiungen
? Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be- E
é " bauungsnlanes gilt § 31 BBauG bezw. § 94 ILBO. :
Reidhenbady / Lahe 31, Juli 1967 {2 ),
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