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Bebauvngsvorschriften

A ) Rechisgrundlagen :

§§ 1,2,8 und 9 des Bundesbaugssetzes- BBauG -
vam 23.6.,1960 ( BGBl. I S. 341 ) P 5

3§ 1 = 23 der Verordmung liber die bauliche Nutzun

der Grundzticke ( Baunutzungsverordnung - BNVO - ? vom
26.6.1962 (BEBl1., I S. 429 ) § 1 der 2. Verordaung der
landearegie zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes
vom ~7,6.,1961 Ges. Bl. S. 208 )

§8§ 3, 156 und 111 der Iandesbaverdnung fiir Baden-Wiri-

temser \- LBO - vom 6.4.1964 ( GesBl, S, 131 ).§ 1-3 der VO fiver
g k¢ rbeitung der Bauleitpl¥ne, sowie iiber die Darstellung des
Fizninhe . tes (Planzeichenverordaung v. 19.1.6%, BGBl I. S, 21 ) .

B ) Festeetzungen :

§1
Art der baulichen iutzung

1) filr die Gliederung des Plangebietes hinsichilich
der Ar{ der bhaulichen Mutzung siné die Festseizungen
des Pranutzungsplanes malgebend.

2) Im Reinen Wohngebiet sind die nsch § 3 (3) Bau WVO
ausnshmsweise zulldssigen Nutzungen allgemein zugelassen.

3) Im Allgemeinen Wohngebiet @ind von den unter § 4
(3) Bau NVO sufgefilhirten Ausnahmen allgemein zuldssig:

= Betriebe des Bsherbergungsgewerbes
= nicht stérende Gewerbebetriebe -

- Stdlle fir Kieintierhaltung als Zubehir zu Klein-
siedlungen und landwirtsohaftlichen Nebenerwerhs-
stellen .-
4) Tu Gowerbegebiet sind Wohnungen filr Aufsichis- und Bereitschafte-
nersonen sowie flir Betriebsinhaber und Beiriebsleiter allgemein
zugelasgen,

%) Im Reinen Vehngebiet aind Nebensnlagen im Sinne des § 14 (1)
Pau BVO unzul¥ssig.
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ag Um0 der zuldscigen bavlichen MNutzung wird bestimmt
durch Festsetzung der Gruwdflichenzahl und der GeschoB-
tifichenzehl ( Baunutzungsplan ) sowie der Zahl der
Vollgeschosse ( Gestaltungsplan ) ‘

§3
Bauweise

ir die Bauweise sowie filr die Stellung der Gebdude sind dle
Feetgatz?nnen des Gestaltungsplanes maBgebend (Garagen
aie & %

Die Teile der Deppelhiuser und Relhenhiiuser uiigasen
gleichzeitig susgefiliri werden.

5 4
{iberbaubare Crundsticksfliche

Die iUberbaubaren Crundsticaflichen ergeben sich aus den
Festootzungen des Strafen -~ und Baulinienplanes.

Eingeochossige CGarazgen sind suf den nicht iiberbaubaren
Flédchen nach MaSgabe von § 6 zulidseig.

Webenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Panliv0 sowie bauliche
Anlagen im Sinne des ¢ 23 ibm. 5 Satz £ Izn NVO sind auf den
nicht liberbauberen Flichen unzullissig.

§5 - ,
Gestaltung der Bauten - |

Mir Dachform,Traufhthe und Dachneigung sind die Festsetzungen
des Geataltungsplanes mafgebend. i
Tingeschossige Nebnngebaudm bis 2,75 m Cesamthihe erhalten

gin Flachdech ( 0 = § % Gefdlle ), hohere Cebiude ein in
Firsirichtung, Da'~neigung und Declmaterisl dem Hauptgeb&ude
angepassies Satteldach,

Geneipte Tachflichen ( 18-36% ) sind mit braunen Tonziegeln
oder g]e*whart:gem faterial einzudecken.

Die Ferbgebung der baulihhen Anlasgen hat sich dem Ortsbild
einzuiigen.Die beabsichiigte farbllche Gestaltung ist im
Peumgesuch verbindlich anzugeuen.

! Dachgauben sind nicht zugelasaen. lachfliichenfenster sind nur qt
sulliesig,somweit es sich nicki um notwendige Fenster im Sinne g
§ 65 LEO handelt.
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&) Cewerbegebiet : Hohe bis 1,50 m, Material Mauerwerk ( als
Sichitmeuerwerk oder verputzt ),Sichtbeton oder Welldraht-
gitter .

b) Im Ortsteil westlich der Kreisstrafe kidnnen die Grundstilcke
gegen ausgebaute ffentliche StraSen und Wege, mit bis 1,00 m
hohen Hecken, evil. mit innenliegendem Maschendrahtzaun,
eingefriedigt werden. In den StraSenabschnitten Ee«F-G=H-I-J
eind ausserdem Holzz¥une-mit senkrechten Iatten oder Well-
drahtgitter zugelassen.

(5) Millgeft8e sind, ausgenomuen zu den von der Cemeinde festge -
setzten Zeiten filr die Millabfuhr, auf den CGrundsiiicken so
aufzustellen, daf sie von Yffentlichen Strafen und Wegen nicht
22 schen sind.

uhn Gagtaltungeplan dargestellte Begrimung (BHume,Striducher)
‘mzoweit ale verbindliche Festsetzung, als eine ent -
) cende Anpflanzung aus stddtebaulichen Griinden (z.B. zur
I ahechirmung, oder zur optischen Begrenzung von Freirdumen ).
gebuten ist. Wertvoller Baumbestand ist zu erhalten.

(7) Im Gewerbegebiet sind die nicht iberbaubaren Flhchen ( siehe
Strafen- und Baulinienplan ) als Griinanlagen herzustellen und
zu unterhalten. Sie diirfen nicht sls Lager- oder Abstellplétze
benutzt werden.

§ &
_Baugenehnigung

(1) Ausser den in § 87 1.BO genznnten Vorhabem  bedilrfen einer
Baugenehmigung folgende Anlagen :

8) Masten und Unterstiitzungen fir Freileitungen mit mehr als
20 000 Volt Netzspannunz ‘

_ b) Werbeanlagen und Autometen im Sinne dee § 17 LBO

dinch Jatrung |
.Zém/”? ;':nn e} Gebdude ab 10 ckm umbauten Raumes und Gewdchshiuser bis zu |
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4) Finfriedigungen an offentlichen Verkehrs-und Griinenlagen und
iz den daran anschlieSenden umbebaubaren Fliéchen.
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Garagsen und Finstellplédtze

(1) PUr die lege und Anordmung der Caragen und Finstellplitze

cselten grundsditzlich die Pesisetzungen des Gestaltungsplanes.
Bei weiterem Bedarf werden die Standorte der Garagen von der
Baurechisbehirde bestimmt. o=

(2) Auf jedem Baugrundstiick mu8 Platz fiir Garagen und offene

Einstellplétze mindestens in folgendem Umfang zur Verfligung
stehen:

Bei einer Wohnung auf dem Grundstick : eine Garage
zwei Wohnungen: eine Garage , ein Finstellplatz
drei Wohnungen: zwei Garagen, ein Yinstellplatz

"y ler Wohnungen: zwei ‘aragen, zwel Einstellplitze

Lod weiter filr e szwei " shmungen eine Garage und
1 Finstellplaiz, v

) Aul tie Copessn kama verzichtet wewden, wenn sichergestellt
iet, da% in einer Fntfernung von hdchstens 100 m von der
Wohmur e sine Garsge dem Wohnungsinhaber dauernd zur Verfligung
geptellt wearden kann,

(4) Brras und Finstellplidltze sind herzustellen, sobald der

@ gprlordert. &
iragen sind in der Regel als lassivbauten herzustellen,
Reihangaragen in einheitlicher Bauart. :
Ausnahmen kidnnen zugelassen werden, wenn eine einheitliche
Gestaltung stddtebaulich zusammengehdriger.Garagengruppen
gewdhrleistet ist. '

§ 7

Aussenanlagen und Bepflanzung

(1) Notwendige Erdbewegungen sind so durchzufinren,dal vnabhingig

von d:¢. Grundstilcks crenzen ¢ine zusammenhingende Gelind .-
gestal lung entsteht.

(2) Aushubraterial,das bei der Ffrichtung der Cebiude enfHllt,ist

zwigchen ErschlieBunzestrafe: und Bauwerk sinzuplesnierem. Im
fibrigen gelten die Angaben der Geli¥ndehdhen im Gestaliungsplan
als verbindliche Festsetzungen.

(3) Die Sichifelder an der Kreuzung (Punkt B ) stnd von Sichtbe-

hindernissen jeder Art ilber o,80 m Hidhe, gemessen an der “Fahr-
bahnoberkente im Kreuzungspunkt, dauernd freizuh#lten.Einzelne
hochettimmige Bdume kdnnen zugelassen werden, wenn sie die

Sicht nicht behindern. /



