ST A D T LAHR
Bebauungsplan GEVERBEGEBIET IANGEVWIWKFL

Begrindung

Allgemeines

In Rahmen der Umsiedlung der Gemeinde Langenwinkel wurden in
den Jahren 1965/66 fiir die neue Ortschaft ein FlHchennutzungs-
plan und ein Bebauungsplan erstellt, wobei der Bereich zwischen
der heutigen KreisstraBe 53%44 und der Bahnlinie Karlsruhe-Basel
(Gewann "Untere Allmend" mit Untergewannen "Brunnenmatten" und
"Gansdlme") als Gewerbegebiet ausgewiesen ist.

. Durch die hier mit Baugenehmigungsbescheid des Landratsamts vom
15.9.1971 erfolgte Ansiedlung einer Verkstitte fiir Behinderte
mit Wohnheimen (iiberdrtliche Einrichtung von Lehr- und Fertigun

(r)

werkstZtten flir Beninderte, Endausbau 240 Arbeits- und 140 nohn—
heimplitze), fiir deren Standortwahl in erster Linie die Zuordnung
zum benachbarten Industriegebiet ndrdlich des Autobahnzubringers
malgebend war, sind die FesLseuzungen des Bebauungsplanes von. 1966
h1n31chtllch der Verkehrsersch1leﬁunv und FlEchengliederung teil-~-
weise liberholt, so daB die Aufstellung eines neuen, den verdnder-—

" ten Gegebenheiten entsprechenden Bebauungsplanes erforderlich wurde

Der vorliegende Plan steht in Ubereinstimmung mit dem Entwurf zur
Neufassung des Plachernutzungsplanes fiir das Gesamtgebiet der
Stadt Lahr.

Zustandserfassung und IrschliefBungsvoraussetzungen

Der Autobahnzubringer, die KreisstraBle und die von dieser abzwei-
gende Zufahrt zum Plangebiet ("IndustriestraBe") sind Bestand und
vollstandlg ausgebaut. '

Das Geléinde ist eben und bietet normale Bebauuncsbedlnvungen. Der
siidliche Bereich des Gewerbegebiets ist bereits bebaut; Teile der
Werkstédtte flir Behinderte mit einem der beiden vorgesehenen wohn-.
‘heime befinden sich gegenwidrtig im Bau.
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Die Entwidsserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem mif
Schmutzwasserableitung Uber das bestehende Hebewerk an der
Kreisstrafle in den dort verlaufenden Sammler und RegenwasSer«
ableitung zum (teilweise verdolten) Muserebach.

Das Gebiet ist an die zentrale Wasserversorgung des Stadtteils
Langenwinkel angeschlossen. Der im Plan ausgewiesene Tiefbrun-
nen dient ausschlieBlich Loschzwecken.

Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das bestehende 20 KV~
XKabelnetz gegeben. Bei weiterer Bebauung wird die Einschaltung

einer zus&tzlichen Unformerstation an dem im Plan hierfilir fest-
gelegten Standort erforderlich. '

Eine Gaszuleitung kenn beil Bedarf von der beim Kugelgasbehilter
nordlich des Autobahnzubringers zu installierenden Druckregler-
station erfolgen.

Durch das Plangebiet verlaufen die Ferngaszﬁleitung sowie die
110 KV~Einspeisungsfreileitung zur Stadtmitte. Beide Leitungen
bedingen in ihrem Bereicn die Einhaltung der im Plan festgeleg-
ten Baubeschrédnkungen.

Planung

Mit der Ansiedlung der Werkstdite flir Behinderte ist der im Be-
bauungsplan von 1966 fiir die innere ErschlieBung des Gewerbege~
biets ausgewiesene Stralenring hinf&llig geworden. Stattdessen
soll die VerkehrserschlieBung der noch unbebauten GewerbeflHdchen
und des Areals der VWerkstédtte flr Behinderte durch die im Plan
festgelegte StichstraBe erfolgen, die in dieser Form bei ver-
ringertem ErschlieBungsaufwand den Erfordernissen geniigt..

Plr eine spiter mbgliche Erweiterung des Gewerbegebiets nach Sii-
den legt der Plan bereits die erforderliche Zufahrt von der "In-
dustriestrafe" fest.

ber Bereich der Werkstitte fiir Behinderte mit Wohnheimen und Ne-
benanlagen wird aufgrund der besonderen Zweckbestimmung dieser

Einrichtung als Sondergebiet 1.S. der Baunutzungsverordnung aus-
gewiesen. Widhrend die Werkstédtten selbst (Gebiude an der Kreis-

straBle) rein gewerblichen Charakter haben, sind flir die Wohnheime
geeignete ImmissionsschutzmaBnahmen zu veranlassen:






- Idrmscrh:tzpflanzung entlang des Autobahnzubringers und der
Bahnlini=. (Hier wesentliche Uberschreitung der zulidssigen
Schallpegelwerte nach der Vornorm DIN 18005).

- Moglichst geschlossene Bebauung -ggfs. mit Zwischenmauern-
zur weiteren Lirmabschirmung gegen die Bahn. (Entsprechende
Festlegung einer zwingenden Baulinie).

- . = Nutzungsbeschrédnkung der unmittelbar vorgeiagerten Zone des

Gewerbegebiets auf nicht wesentlich stdrende Betriebe mit
zusédtzlicher Schutzpflanzung.

— Bauliche ILadrmschutzvorkehrungen an den Wohnheimen selbst ge-
méB beigefligtem Schreiben des Architekten vom 14.3.1973.

Flachengliederung
Plangebiet gesamt 9.84.56 ha T o
Offentliche Verkehrsflidchen: ' Al oL
Bestand (einschl. Verkehrsgriin) 1.14.44 ha ( 11,62 %)
geplant . 0.24.36 ha ( 2,47 %)
Gewerbegebiet . 5.02.36 ha ( 51,02 %)
Sondergebiet 2.89.36 ha ( 29,40 %)
Versorgungsfléche 0.13.74 ha ( 1,40 %)
Wasserfldche mit Begleitgriin ) 0.40.30 ha ( 4,09 %)
Kosten

Die liberschlidgig ermittelten Kosten, welche der Stadt durch die
geplanten MaBnahmen voraussichtlich entstehen, betragen (ohne
“Beriicksichtigung von ErschlieBungsbeitridgen):

Grunderwerb und Vermessung DM 30,000, ——
StraBenbau einschl. Beleuchtung DM 133.000,--
Wasserversorgung DM 40,000, -~

Entwédsserung DM 40.000, —-

MaBnahmen zum Planvollzug

Der Bebauungsplan soll die Grundlage filir die Umlegung, Grenzre-
gelung, Erschlieflung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
fiir unbebaute Grundstiicke bilden, soweit diese IlaBnahmen in sei-
nem Vollzug erforderlich werden. W

Lahr, den 24.9.1973 B | /.

: ‘ [
Der Planer Der Oberbiirgermeister
DIPL.-ING./GUNTHER LEHMANN | [/ /1,
FREIER ARCHIT! 763 LAHR/SCHW. / L/} A "
EMIL-GOTT— 91/93335 : A%V \
Dr. Brucker






60 | GTATT TTIAMY

A das

15 MRL 273 4
Siedibauamt, s car——
~Stadiplanungsaimt- 801 0{ S e e v

763 Lahr , // rz/l Q—i | b d

Deir, : Behauunesplan Cewerhegebict Lansenwinkel,

T Soundergebist Hesclilizende \Werksiiite
Bauheri: Gemeitnnlinzise "Gescllechalt Labrer
Werkstitten, Sitz Mosbach/Laden

Vorgeschene Schallschutzmafnahmen nach
DIN 18 005 ' i

Die fiir das Sondergebiet vorgeschenen Schallschuizmafinahmen beim
Wohnheim werden wie folgt beriicksichiigis

Schallschutz an den TFenctern (Aucgzug aus den DIN-Richilinien Nr,
2719).

Samtliche Feuster werden nach Q(‘l“:u]"“‘ chuizklaree I1 mit einer dicken
Isolievvergiasung und umlawfenden IPaluzlippendicntuangen ausgefiihre,

\..\

Von den Fenstern sind ca. 50 % als Dreh-Kippflitgel ausgebilr'et,
Die andcren PFPensterflichen gind nur zum Putzen gerichcet vnd blei-
ben geschlossen,

Jei den Fensterkonsiruktionen wurden die dB-Werte zwischen
30 + 40 d3 erreicht, und als Mittelwert kann 35 dB als zuldssiger
Geriuschpegel ausgewiesen werden

Die emplohlenen Dédmmwerte werden nach den Tabellen der VDI-Richt-
linien erreicht. ‘

An der Geb#udeseite gegen den Autobahnzubringer sind nur untergeord-
nete Riuvrse geplant, ‘

In dey Aittelachse Megt nur ecine Fensterfliche auf jeder Stockwerksobe-
ne, welche durch den vorgelagerten Dalkon, dessen Unterseiie nochinzls
abisolicrt wird, eine volle zuséaitzliche Schellisolierung het,

Deim Bau der vorgeschenen weileren CGebéude werden die in der Abten-
no‘iz v, 23, Febr., 1973 busprochenen Punkte veriicksichiigt.

L.ohrbhaclh, don t4, Miarz 1978
e die Richiigkeit
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