STADT LAHR
. Bebauungsplan SCHADLOHN - QST

Begrindung: N ' » .

':)

Planbereich (siehe Obersichtslageplan)

Das Plangebiet liegt im Gewann Schadlohn (oberhalb der ehemaligen Lehm-
grube Schandelmeyer) und umfaBt ganz oder teilweise die Grundstiicke Lgb.Nr.

©.5614/1, 5614/2, 5614/7, 5614/38, 5623 - 5625, 5627, 5629, 5632 - 5634,
5636 - 5641, 5643, 5647/1 5647 - 5651, 5653, 5654, 5653, 5656 und 5681 /1.

‘Allgemeine Ziele .

- Der F]achennutzungsp1an we1st fur das Gewann Schadlohn eine begrenzte

' NohnbaufWache aus. Zur Abrundung der Wohnbebauung wurden die Planbereiche
.- 3 bis 5, die im F]achennutzungsp1an als Fldchen fur die Landwirtschaft

- ausgewiesen sind, in die Wohnbebauung mit einbezogen. Die geplante Er-

- schlieBungsstraBe ."A" wird dadurch wirtschaftliicher. Bei der 4., Anderung
- zum Fldchennutzungsplan ist die Nutzungsdnderung zu beriicksichtigen,
~ AnlaB fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist der Antrag eines -
- Grundstickseigentimers, der im Besitz eines groBen Teiles der Fldche ist,
- und die Tatsache, daB zwei Grundstlicke bereits bebaut sind. Mit dem vor-

- 1iegenden Plan kdnnen zu den besteshenden Baumdglichkeiten noch zusdtzlich

. 22 Baumdglichkeiten nachgewiesen und festgestellt werden.

"Entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung und dem anschlieBenden Bau- -

gebiet wird der Bereich als Reines wohngeblet flir Uberwiegend freistehende

“Einzelhduser mit jeweils hdchstens zwei Wohnungen festgesetzt., Soweit |

die natirliche Gelindeneigung nicht wesentlich verdndert wird, kann tal-
seitig ein freistehendes UntergeschoB Lugelassen werden. SiUdiich der
ErschlieBungsstraBe "A" sieht der Plan in Anpassung an die bestehende .
Bebauung entlang der HeidenburgstraBe drei Hiuser in Kettenbauweise vor.

. Ustlich daran, auf dem ehemaligen Auffillgeldnde, schlieBen sich zwei

";Baumog11chke1ten fiir freistehende 1-geschossige Hduser an. Flr diese

beiden Hduser hat der Grundstiickseigentiimer vor einer Oberbauung durch

‘Bodenuntersuchungen die Tragfahigkeit des Baugrundes nachzuweisen,

Weiterhin sind 7 Terrassenhauser nordost¥1ch des Kinderspielplatzes

'vvorgesehen

Auf einer ca. 2,8 ha groBen Nohnbaquéche werden somit zu der'berejts

yorhandenen‘Bebauung folgende Baumdglichkeiten ausgewiesen:

12 freistehende 1-2-Familienwohnhiuser mit insges. 24 WE
- 1 Hausgruppe mit 3 Hdusereinheiten "mit insges. -3 WE
2 Terrassenhausgruppen mit 7 Hauseinheiten 7 WE &

insgesamt Otlll0!.!.".0."QOIlQC:\;Q‘;.‘C';..'CI‘. 34 WE
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Die thndichte dieses Baugebietes 1iegt damit bei ca, 41 Einwohner pro ha,






-

" Die Kosten d}e der offent11chen Hand im V01izug des Bebauungsp?anes
entstehen, betragen nach Uberschldglicher Ermittlung (ohne Bergck51ch-

3)

VerkehrserschlieBung:

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine ca. 400 m lange,

7,5 m breite StichstraBe (PlanstraBe "A" - 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Gehweg,
0,5 m Schrammbord) von-der FichtestraBe aus. An ihrem Ende ist im Bereich
des Feldweges Lgb.Nr. 5614/7 eine Wendeplatte vorgesehen, Fir die FuB-
gdnger und fiir Ausnahmefdlle (Feuerwehr, Millabfuhr, StraBenreinigung u.a.
ist Uber den- Feldweg Lgb. Nr. 5614/7 auch ein Ansch]uB an die KantstraBe

" mdglich.

- Die Zufahrt (PlanstraBe "8") zu den Terrassenhiusern erfo1gt von der
~ _ FichtestraBe aus iber d1e offent11che Verkehrsfidche Grundstuck Lgb.Nr.
. 5627/4,

Der K1ndersp1é1p1atz W1rd fur die Bewohner des gep]anten Baugebwetes und

.. flir die Anwohner im Bereich HeidenburgstraBe-lber einen 2 m breiten FuB-

ol

weg zu erreichen sein. Eine Fquegverb1ndung ist auch von der Stwchstra%e
zum Randweg vorgesehen. =
Fir den ruhenden Verkehr weist der Pian im 8ere1ch des 3etz1gen Auffu?l- _

e pTatzes exnen k]exnen wanderparkp1atz fur 5 Pkw aus.

Ver~ und Entsorgung_

' -Wasserversorgung

- Aufgrund der Hohenlage des Baugeb1etes 1st eine Druckerhohungsan?age

erforderlich. Ober diese Druckerhthungsanlage kann das Baugebwet aus

';'den Hochbehdlter, Burghard versorgt werden
-Gasversorgung g ‘

" :Das Baugebiet kann ohne Schw1er1gk°1ten an d1e bes»enende Gasversor-

" “gang angeschlossen werden. -
-Entwisserung :

~

Die Ableitung der Abwasser erfo1gt im MzschsysLem uber die bestehende'

- - Leitung in der. FichtestraBe zur Sammelkldranlage Lahr. 0a die Leitung

in der FichtestraBe zu schwach dimensioniert ist, muB diese. lLeitung

bei AnschluB des gep1anten Baugeb1etes bis zur Feuerwehrstrase ausge-

"wechseit werden.,, o

"5) - | |
ﬁf‘,Im Bereich der Lehmgrube s1nd starke Ste1labbruche bws tber 10 m vor-
* handen. Aus Sicherheitsgrinden muB in diesem Bereich durch Auffillun~

Reku];1v1erung

gen und Anlegen von Bdschungen das Geldnde neu modelliert werden.

" Die Kosten hierfir hat der derzeitige Grundstlickseigentimer zu tragen.

Kosten

tigung von ErschiieBungsbeitrigen):

- ZrschlieBungsstraBe "A"

. IStraBenbaukosten . - ca. DM 450,000 ,--
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-Xanalisation -~ - ca. DM 150.000,-- -
-Grunderwerb’Vermessung - .ca. DM 41.400,-- :
-Beleuchtung o - . ca. DM 15.000,--~ "~ ca. DM 656.400,--






Erschliefungsstrale "B"

-StraBenbaukosten ca. DM 29.000,--

-Kanalisation " ca., DM 14,000,--

—Grunderwerb/Vermessung ca, DM 9.600,---

. ~Beleuchtung : - ca. DM 2.000,--. ca. DM 54.600,--

Sonstige Kbsten {nicht um?egungsfahig) :

-Waldparkplatz ca. DM 5.000,-- .

-Wasserversorgung .- ca. DM 180.000,--

(einschl. Pumpstation) - .

-Gasversorgung , - ca. DM 30.000,-- ‘
~ -Umbau der bestehenden I ‘ : o R
 Kanalisation (Fichtestr.) ca,.DM 100.000,--- - ca. DM 295.000,--

SRS NERITISSRESSS

o D1é Be?astﬁng‘ﬁ1t‘offehti1bh recﬁtf1then Be1tragen (Ersch?lnsungsbeitrag,
Entwdsserungs- und Nasserversorgungsbe1urag) fiir die Grundstlicke im Be-

&jifi: reich der ErschlieBungsstraBe "A" dilirften voraussichtlich unter DM 40 -~ /m? .
vfpzlerundstuckstache (be1 heut1gem Pre1sn1veau) 11egen
-7) MaBnahmen zum P1anvol¥zug : : _
- Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Grundstucksumlegung, Ent-
eignung, Grenzregelung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vor-
. kaufsrechts fir unbebaute Grundstiicke bilden, soweit diese MaBnahmen
in seinem Vo?1zug erforder1zch werden -
T Lahr, den 12.01.1981 . (gr 0BERBORGERMEIST
‘ STADTPLANUNGSAMT .V,f‘,_f R o -
‘<‘fm Im Auftrag ~”,'

. (Dr.—Ing. Kug1er) R
o Stadtbaud1rektor o BT :\; -~ ( Dr. Brucker )
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