Stadt Lahr/Schwarzwald Lahr, den 25 November 1991
Stadtplanungsamt BS/bo
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Bebauungsplan HEILIGENBREITE-NORD, 4. Anderung

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Allgemeines

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus den beigefigten Planunterlagen.

AnlaB und Erfordernis der Planaufstellung

Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan HEILIGENBREITE-NORD, rechtsver-
bindlich geworden am 30.8.1978, als Gemeinbhedarfsfldche (Schule, Kin-
dergarten) ausgewiesenen Grundsticke Flst.Nr. 22553, 22560, 22564,
z.T. 22564/3 sollen in ein reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO bzw.
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO umgewandelt werden (die
Abgrenzungen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen).

Die Anregung kam von einer Grundstickseigentimerin mit der Begrindung,
daB ein weiterer Kindergartenbau nicht notwendig sei, da an der Flug-

platzstraBe, etwas ndrdlich des Anderungsbereichs, bereits ein Kinder-
garten errichtet wird.

Der Anderungsbereich beschrénkt sich jedoch nicht nur auf die Gemein-
bedarfsflache, sondern bezieht umliegende Grundsticke mit ein, um so
eine stddtebaulich und verkehrstechnisch zufriedenstellende Losung zu
erzielen,

Die Anderung der "Art der Nutzung" erfordert eine Bebauungsplandnde-
rung.

Anderung und Aufhebung bestehender Bebauungsvorschriften

Die Festsetzungen des Bebauungsplans HEILIGENBREITE-NORD, rechtsver-
bindlich geworden am 30.8.1878, werden fir den in den Planunterlagen
abgegrenzten Anderungsbereich aufgehoben.

Die neuen Festsetzungen sind dem Bebauungsplan HEILIGENBREITE-NGORD,
4. Anderung, zu entnehmen.

Bebauung

Einordnung und Lage des Anderungshereichs

Der Anderungsbereich wird im Westen durch die FlugplatzstraBe, im
Usten durch die HeiligenstraBe begrenzt. In seiner nord-siidlichen Aus-
dehnung geht er Uber die vorgesehene Gemeinbedarfsfliche hinaus. So

- wird die aus heutigen Gesichtspunkten zu breite ErschlieBung (6,00 m)
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auf 4,75 m reduziert und die Flache den slUdlichen Grundsticken zuge-
ordnet. Dadurch wird eine zweite Stichstrafie im sidlichen Bereich zur
ErschlieBung der einzelnen Baugrundsticke erforderlich (vorher ein
Baugrundstiick) .

Erst die Einbeziehung der angrenzenden Grundstiicke ermoglicht eine
stadtebaulich und verkehrstechnisch sinnvolle Ldsung.

Stadtebauliche Gestaltung

Im wesentlichen wird der Anderungsbereich durch die vorhandene umge-
bende Wohnbebauung gepragt:

- im Norden 1- bis 2-geschossige freistehende Familiénheimbebauung;
Ausrichtung an der FlugplatzstraBe giebelsténdig, an der Heiligen-
straBe traufstandig; ,

- im Osten (HeiligenstraBe) 1- bis 2- gesch0331ge giebelstandige Faml—
11enhelmbebauung,

- im Sudwesten entlang der Flugplatzstra%e 3 gesch0351ge Zellenbebau—
ung;

- im Anderungsbereich selbst 1- bis 2-geschossige Bauten mit unter-
schiedlichen Dachformen.

Aufgrund der Vielfalt wird auf eine Festsetzung der Dachform verzich-
tet. Die Dachneigung (30 - 35 °) entspricht der der vorhandenen Be-
bauung.

Die entlang der Heiligenstrafle bereits angedeutete réumliche Staffe-
lung wird durch die Festsetzung der Baugrenzen komplettiert.

Um stadtebaulich eine zufriedenstellende Losung zu erreichen, findet
die 3-geschossige Zeilenbebauung in nordlicher Richtung eine Fortset-
zung mit einem BaukOrper, der gleichzeitig den stadtebaulich-raumli-
chen AbschluB der mehrgeschossigen Zeilenbebauung darstellt.

Es wurde aus stadtebaulichen Grinden bewuBt darauf verzichtet, eine
weitere Wohnbauform in das Gebiet zu bringen. Um ein halbwegs homoge-
nes Baugebiet zu erhalten, orientiert sich das MaBl der baulichen Nut-
zung an der umliegenden Wohnbebauung.

Art der baulichen Nutzung

Die Anderung der Art der Nutzung ist AnlaB der Bebauungsplandnderung.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache aus-
gewiesenen Grundstlcke werden der Wohnbebauwung zugefihrt.

An der FlugplatzstraBe entsteht ein allgemeines Wohngebiet (WA} gem.

§ 4 BauNV0 (die Abgrenzung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen}. Damit
wird die Errichtung von Stdtten, die der Versorgung des Gebiets die-

nen, ermoglicht (z.B. {&den, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen

fir soziale und gesundheitliche Zwecke).

Der Ubrige Bereich wird als reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BaulNVO
ausgewiesen. Dies bedeutet fUr die Flachen, die im rechtsverbindlichen
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Bebauungsplan auflerhalb der Gemeinbedarfsfldche liegen, keine bauliche
Nutzungsénderung.

MaB der baulichen Nutzung/Bauweisen

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der umliegenden Wohn-
bebauung. So wird sich der 3-geschossige Baukorper mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,3 und einer GeschoBfléachenzahl von 0,9, einer giebel-
stdndigen Ausrichtung zur Flugplatzstrafie hin und einer offenen Bau-
weise in die vorhandene Bebauung einfiigen. Ebenso wird sich die Ubrige
Bebauung an die Umgebung anpassen mit den Festsetzungen: Grundfldchen-
zahl 0,2, GeschoBfléchenzahl 0,4, offene Bauweise, geneigtes Dach 30 °
bis 35 °.

Verkehr

Die Erschliefung des Gebiets erfolgt Uber die FlugplatzstraBe und die
Heiligenstraﬁe Von der HeiligenstrafBe fihren zwei StichstraBen in das
Gebiet. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesene Ver-
kehrsfliache (stdliche Stlchstraﬁe) wird erheblich reduziert. Im Norden
des Anderungsbereichs wird eine zweite StichstraBe zur ErschlieBung
der neu entstandenen Baugrundsticke erforderlich (vorher ein Baugrund-
stick).

Ein FuBweg in Verlangerung der siddlichen Stichstrafie verbindet die
Heiligenstrafle mit der FlugplatzstraBe und schafft so eine Ost-West-
FuBgéngerverbindung. Der OPNV ist an der FlugplatzstraBe vorhanden;
Busbucht vor dem geplanten 3-geschossigen Baukdrper.

Die Stellplatze sind auf Privatgrund anzuordnen und nachzuweisen. Es
werden drei Offentliche Parkplatze in der geplanten sUdlichen Stich-
straBe angeboten.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Flachenversiegelung bewegt sich im Rahmen der bisherigen Festset-
zungen. Altlasten sind keine bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Einrichtungen bedirfen bezlglich der beiden neuen StichstraBen der
Ergéanzung.

Die MUllentsorgung der nordlichen StichstraBe erfolgt an der Heiligen-
strafe, da keine Wendembglichkeit besteht. Die Millentsorgung der sid-
lichen StichstraBe ist gewahrleistet (Wendehammer).

Flachengliederung

Reine Wohngebiete (WR) 0,915 ha = 73,7 %
Allgemeine Wohngebiete (WA) 0,246 ha = 19,8 %
Verkehrsfliche 0,072 ha = 5,8%
Verkehrsgrin 0,008 ha = 0,7 %
Gesamtfldche 1,241 ha = loo,0 %

Voraussichtliche Kosten

Die Kosten, die der 6ffentlichen Hand im Vollzug des Bebauungsplans



entstehen, betragen nach Uberschlédgiger Ermittlung (ohne Beriicksichti-

gung von ErschliefBungsbeitragen):

Grunderwerb (einschl. Vermessung)
StraBenbaukosten

Kanalisationskosten

Stromversorgung (einschl. Beleuchtung)

Einlegung von.Wasserleitungen (einschl. moglicher
Gasleitungen) )

dffentliche Grinflache (Verkehrsgrin)

o>

(Kasch)

ca.
ca.
ca.
ca.

ca.
ca.

ca.

DM 18.o000,--

DM 1llc.oo00,--~
DM  70.000,--
DM lo.ooo,--
DM 18o.o000,--
DM 2.400,--
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