STAD T L A H R ‘
Bebauungs- und Grunordnungsp1an ERNET‘/ KRUMMHALDE

Planungs-~und;Bauordnungsrecht]iche*Festsetzﬂngeni'

I Rechtsgrund]agen

,“l:.; § ¢ des. Bundesbaugesetzes —BBauG— 1rd F'v 18, 8 1976 (BGBi I's. 2256),
;}zuletzu gedndert. durch” Gesetz, yom 6.7. 1979 (BGB] IS. 949),4.,. .

- Lfﬁ:§§ - 23 der'Verordnung Uber die bau11che Nutzung von Grundstiicken
- - _(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) i.d.F.v. 15.9.1977 (BGB1..I S. 1757).°

Bl {Verordnung Uber die Ausarbe1tung der . Bau1e1tp1ane sowie iUber die Dar-
" -stellung des-Ptaninhaltes (P1anze1chenverordnung -P?anZVO ) vom
. ﬁ19 1 1965 (BGBT I‘S 21) T . "

. §§ 94 und M1 der Landesbauordnung fur Baden Wurttemberg ~LBO‘ i.d. F v.
- 20.6:1972 {GB1. S. 352), gedndert durch das Gesetz zur Anderung der
;~Landesbauordnung fur Baden Wurttemberg vom 12 2 1980 (GBI 115)

L'7?‘IIL.P1anunasrecntchhe Féstsetzungen.:";:;' A o
] 1 Art und: MaB: der-bau?rchen-Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
1 1 Sondergeblet«GartenhausgebJ.et -(81Q (2) BauNVO)

{{5_;353,' “.vor Garten und sonstigem Gerdtschaften und auch dem Aufenthalt
e drenen jedoch- zur Obernachtung nicht bestimmt sind. Bei einer.
© maX. GroBe der Uberbauten Grundf1ache von 16 m? darf der umbaute.
"Raum bis zu 32 m* betragen.
. Je Parzelle ist die Errichtung eines Gart°nhauses und eines
S BTN - Gewdchshauses gestattet.. Der umbaute Raum eines Gewdchshauses
: ";:xf_w+;{5“'*¢ darf 10 m* nicht Uberschreiten. Die FirsthChe muB unter 2,50 m
CL s k- 2Tegeny Eine Beheizung ist nicht.zugelassen. - :
,“tfkgzaf;ff;~;rv« Kleintierstdlle werden zugelassen, Der umbaute. Raum fur die ;‘
R R, KTeintJerhaltung‘darf 15.m3. je Parzelle n1cht Uberschreiten.

E 7;:1Lff7f‘- . Sind Gewichshaus und K1e1nt1ersta11e auf einer Parzelle vor-
R . handen, so darf deren gesamter umbauter Raum hochstens 18 m3
betragen._i_;;? : : e

Al e Parzelle kann e1ne Pergola in Verbxndung mit dem Gartenhaus
- errichtet werden.'Die uberbaute Grundf]ache der Pergo?a darf .
max. 12 mz betragen. f S

1 Z‘Grunfiache --KTetngartenge?ande gemr § 9 (1) 15 BBauG

Zuldssig sind Gerdtehitten, die der Unterbr1ngung der fiir d1e
.~ 'g@rtnerische  Nutzung des Grundstucks (Parze?le) notwend1gen
.~ Gerdte dienen. : -

- Bei einer maximalen GroBe der uberbauten arundf1ache von 7 m?

- darf der umbaute Raum hdchstens 15 m® betragen.

’w:‘fii-:7L Zulassxg;sxnd‘ezngeschoss1ge Gartenhduser,. die der Aufhewahrung';. :
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1.3 Griinfliche - Dauerkleingirten gem. § 9 (1) 15 BBauG
Zuldssig sind eingeschossige Gartenhiduser, die der Aufbewahrung
von Garten- und sonstigen Geratschaften und auch dem Aufenthalt
dienen, jedoch zur Ubernachtung nicht bestimmt sind. Bei einer
max. GrofBe der iliberbauten Grundfldche von 12 gm fir einen all-
seits umschlossenen Raum darf der umbaute Raum 25 cbm nicht
iiberschreiten.
Fiir das Gemeinschaftshaus mit Sffentlichem WC ist das Mafl der
baulichen Nutzung mit einem VollgeschoB festgesetzt (§ 18 BauNVO).

Gewachshadauser und Kleintierstalle werden nicht zugelassen.:

Je Parzelle kann eine Pergola mit max. 12 gm errichtet werden,
die Anschlufl an das Gartenhaus besitzen mull.

1.4 Griinflidche - &ffentliche Griinanlage gem. 8§ 9 (1).15 BBauG
Bauliche Anlagen sind nur zuladssig, soweit sie der Offentlichen
Griinflache zuzuordnen sind. ' '

1.5 Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft
gem. § 9 (1) 18 BBauG
Bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzuldssig.

2. Bauweise gem. § 9 (1) 2 BBauG
2.1 In dem Sondergebiet-Gartenhausgebiet
In der Griinflache - Kleingartengeldnde und
in der Griinfldche - Dauerkleingarten
sind die Gebdude mit Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise
gem. § 22 (2) BauNVO zu errichten.

2a.Uberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 9 (1) Nr. 2 BBauG i.V.m.
§ 23 (1) BauNVvO

.In dem Sondergelet - Gartenhausgebiet
in der Griinfldche - Kleingartengelande und
in der Griinfldche - Dauerkleingdrten
ist eine Bebauung der Parzellen entlang der Verkehrsfldchen auf
mind. 5 m Tiefe sowie entlang der iUbrigen Fldchen auf zumind.
3 m Tiefe von der Grundstiicksgrenze abzuriicken.

Die Grundstiicksgrenzen sind die zum Zeitpunkt der Genehmigung
ausgewiesenen Grenzen.

3. MindestgroBe der Grundsticke gem. § 9 (1) 3 BBauG
3.1 Die Mindestfldche der Parzellen in dem Sondergebiet-Gartenhaus-
gebiet wird mit 500 gm festgesetzt.

4. Verkehrsfliachen gem. § 9 (1) 11 BBauG
4.1 Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend den Planeinzeich-
nungen in
-mit Kraftfahrzeugen befahrbare Wege,
-0ffentliche Stellplidtze,
~-&ffentliche FuBwege (2,5 m breit),
-private FuBwege.

4.2 Um Begegnungsverkehr zu ermdglichen, sind im verlangerten Eis-
weiherweg Ausweichstellen gemdf3 Planeintrag vorzusehen.

4.3 Die privaten FuBwege in der Griinfldche - Kleingartengelande und
in der Griinflache - Dauerkleingdrten sind nur fir die Benutzer
der jeweiligen Anlagen begehbar.

"5, Versorqungsfldchen gem. § 9 (1) 12 BBauG T -3-
5.1 Durch Planeintrag sind am verlangerten Eisweiherweg die Suandorte

fir Offentliche Wasserentnahmestellen am Scheerbach gekennze1chnet
die an das offentlzche Versorgungsnetz anzusch11eBen sind.
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6. Fldchen fiir AbTégefungenvgem;'§ 9 (1) 14 BBauG | :
6.1 Dem Parkplatz P 5 ist ein Millbehdlter-Standort anzugliedern.

7. Grinfliche - Uffentliche Grinanlage gem. § 9 (1) 15 BBauG

7.1 In der 6ffentlichen Grinanlage sind FuBwege 2,50 m breit)
- auszubauen, die die Dauerkleingdrten, das K1e1ngartenge1ande
sowie- die Grilnanlage selbst erschlieBen. AuBerdem sind am -
RIS - .- Scheerbach kleine naturnah gestaltete Aufwe1tungen des Profiles
., - - zur Wasserentnahme fir die Gartenwdsserung .sowie in begrenztem
el SR .‘1,Umfang S1tzgruppen und Sp1e1mogl1chke1ten vorzusehen. -

-~

7‘ff:8;:Pf1anzgebot gem. § 9.(1 ) 25 BBauG

~8.1 Durch Piane1nze1chnung sind in der Grinfliche - Gartenhausgeb1et
© Gehdlzpflanzunden entlang von Verkehrsfldchen festgesetzt,
»*Dlese Pflanzungen habem gem. der Darstellung A + B in Form einer
. .+ . Baumreihe oder gemdB der Darstellung C als gesch]ossene Pf]an¢
S~ ..+ _zung aus Bdumen und Strduchern zu erfolgen.
w3 v © Der Abstand der Elnzelbaume in der Baumreihe soll 10 —~15 m
 betragen. Es sind Biume 2. Ordnung {Wuchshohe unter 20 m), wie
© z.B. hochstdmmige. Obstbaume, wa1nu6 Mehlbeere, Eberesche USW.
. - zuverwenden, . o
~ .. - Geschlossene Pf]anzungen sznd mit 1andschaftsgema6en Baum— e
e T *".[und Strauchartan anzu]egen._ ; o

- '-8;2.Parkp1atze sznd durch gine rand11che Geho?zbeof?anzung einzu~
‘ - grinen und mit Bdumen zu Uberstellen, |

.0 -Je 6 Stellpldtze ist 1 Baum zu pflanzen. Als Baumarten sind

' “i=i.'xvor*aITem'Ha1nbuche, 8erg~ und Spitzahorn zu verwenden. '

‘-8}3'Gema5 P]anelntrag sind frewwachsende n1edr1ge Hecken 2u
- - pflanzen und zu unterhalten. Die Wuchshthe der zu verwendenden
... . Straucharten soll unter 1,50 m liegen. Es s1nd vor ailem
s Rosen Sp}raen Hartheu zu pf?anzen. '

Lo 8;4&In der Grunrlache - offent11che Grunanlag° sind zur Gesta]tung
©. . - - Einzelbdume sowie GehGlzgruppen aus Bdumen und Strduchern zu
- 'pflanzen. ES sind vor allem hochwlchsige Weiden, Erle, Esche,
.. Stieleiche, Berg- und Spitzahorn, Winterlinde sowxe 1and~
: schaftsgemaBe Straucharten zu verwenden.

8.5 Die Grunf?ache»- Dauerk?ewngarten ist durch eine randITChc
.+ Gehdlzpflanzung aus Bdumen und Strduchern einzugrinen. Es
- sind landschaftsgemdBe Baumarten zu verwenden.

‘.‘ﬁ,L}ﬁ.'f;  "18;S'D?e mit- Festsetzungen gem. Punkt 8,1 - 8.5 verbundenen Ein-
© o .. .7~ schrankungen sind durch Eigentlimer und Pachter betrof.ener
‘”:oder angrenzender Grundstucke 2u du1den. ‘
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':9 B1ndungen fur Bepf1anzungen und fiir d1e Erhaltung von Biumen und
Gewassern gem, § 9 (1) 25 BBauG

9.1 Soweit auf den Grundstiicken" Baumpflanzungen vorhanden sind,
sind: diese zu erhalten und bei Verlust nachzupflanzen.

9.2 Der innerhalb des rdumlichen Geltungsbere1ches verlaufende
Scheerbach ist hinsichtlich seiner Querschnittsgestaltung
sowie: seines. Uferbewuchses in e1nem mog11chst naturnahen -
Zustand zu ha]ten.. . :

2 ¢ 5o A - . sty b -.'4____ f_ _{: 2%

= III Bauordnungsrecht11che Gesta]tungsvorschrwften in Verandung mit § 111 LBO
=0 ogems §-9 (4) BBauG" - : ; oyt " _ :

" ;1T KuBere Gesta1tung bau11cher Anlagen (§ 1Mt (1) 1 LBO) U e .

1L Gartenhaus: Bauwerk einfacher Ausfuhrung mit Satte]dach
: _‘Vordach Terrasse sind zuldssig. -
'-'A]le duBeren senkrechten Winde sind in Bretterscha]ung aus-
zufiihren. - AuBenanstriche sind nur in gedeckten Holzfarbtdnen
#:" "  zuldssig. Als Dachdeckung ist die Verwendung von Ziegeln, 7
. > . Schieferund: Asbestzementwelltafeln in gedeckten roten oder b=
{\¢ 'f“f s braunen Farbtdnen zugelassen. ; S

1 Z Geratehutte' Bauwerk einfachster Ausfuhrung m1t'Satteldach.
. Alle duBeren senkrechten Wande sind in Bretterschalung aus-

“zufihren. AuBenanstriche:in gedeckten Holzfarbtdnen sind
.\ zuldssig. Als. Dachdeckung ist die Verwendung von Ziegeln, ;e
AP e \ -Schiefer und;égggggg%mentwelltafe]n in. gedecktem roten oder~ 4 . %
;'*hﬁjﬁ’tﬁf =t braunen Farbton zugelassem, .~ : Th &= 5 ta e

"f, 1 3~K1e1nt1erstaI1 Fir Material und. Farbgebung ge]ten dieseTben
. +Festsetzungen wie bei Gartenhdusern und Gerdtehiitten. AuBer-
‘dem wird-die Verwendung von Maschendraht zugelassen.

1. 4APergola Pergo}en 51nd a]s.Holzkonstrukt1on mit offenem Dach ]
__;5 zu]ass1g._ et o AELTRE L e wt T BE

T z “Antoanen(§ T (1) 3 LBO) CUPEIIWEST L N g S
A Z 1 ‘AuBenantennen sind mit Ausnahme des Verennshe1mes inner- N
gt & R ML halb des raumT1chen Ge]tungsbere1ghes unzu]gss1g.

3 E1nfr1ed1gungen (§ 111 (1) 6 LBO) - : « T e D oapt e

3 1Fhrze11en in dem- Sondergeblet-Gartenhausgeblet kSnnen mit
el - - einer Einfriedigung bis zu 1,50 m iber Geldnde umgeben
.. 7 “werden. Zuldssige Mater1a11en flr die Einfriedigungen:
-+ = - - - Knotengeflecht oder Maschendraht mit Holzpfosten (groBter
_ =" .. . Durchmesser:.12 cm) oder mit schmalen Beton-Rebpfdhlen
Yy 5T © - -.(groBter Durchmesser: 6 cm).in braunem Anstrich. )
e " - Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt. Entlang der
- offentlichen Wege betrdgt der Abstand zwischen Wegkante-
~und Einfriedigung allgemein mindestens 60 cm. Er wird bei
einigen Wegen durch Planeintrag aus gestalterischen Grunden
gemdB den Darste11ungen A, B und C vergroBert
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, 3.2 Parzellen in der Grinfldche - Kleingartengeldnde konnen mit einer

, - Einfriedigung bis zu 1,25 m Hohe lber Geldande umgeben werden.
Zuldssige Materialien fur Einfriedigungen: Knotengeflecht oder
Maschendraht mit Holzpfosten Q roRter Durchmesser 12 cm) oder
mit schmalen Beton- Rebpfah]eh;?groBter Durchmesser 6 c¢m) in braunem
‘Anstrich. Die Verwendung vongStacheldraht ist unzuldssig.

- Der Mindestabstand zu Fahr- "und Fquegen betrdgt zwischen wegkante

und E1nfr1edigung 60 cm. " ; ;

3. & Die’ Grunanlage - Dauerkleingdrten: kann nach auBen hin durch einen

© - Schutzzaun aus Maschendraht. oder Knotengeflecht mit 1,50 m HGhe
.. Uber Geldnde e1ngefr1ed1gt werden. Der Mindestabstand zu Fahr-
“und. Fquegen betragt- zw1schen Wegkante und Schutzzaun 60 cm.

4. Gesta\tung’nibhtﬁbérbaﬁtér Grundstiicks- und.Verkehrszachen (§ 111 (1) 6 LBO)

4.1 Die nicht Uberbauten GrundstiicksfTichen in der Grinfliche -
6:\ L e Gartenhausgeb1et, in der Griinfliche - Kleingartengelinde und
e, 37 & in-der Grinfldche - Dauerkleingdrten sind als gdrtnerisch
~ gestaltete und genutzterGrUnf1§chen anzu1egen.

4.2 Je Grundstuck sind in der Grunf1ache - Gartenhausgeb1et mindestens
dre1 Nutzbaume zu pf]anzen..

' 4 3 Das Abste]]en von wohnwagen 1st 1nnerha1b des raum11chen Ge]tungs-
bere1ches untersagt._ ; .

4 4 D1e.offent11chen Parkp]atze s1nd m1t Schotterrasen oder Rasen-
» g1tters;e1nen Zu befestwgen

574—49—4eF;GFuﬂfl&Ghe—~—G&F%EHh&&5999$&%
R . 4m-der-Grinfldche—DBaterkleingirten-
‘(Efl; - .. ist-eine-Bebauung-der-Parzellen-entlang- dev~¥erkehrs$+aeheﬁ

auf-mindestens 5 m Tiefe-sowie entlang-der-iibrigen-Flachen—auf
- zumindest-3 - T1efeiyon-der~Grundstucksgreﬁze abzuridcken:

Empfehlungen: Fir die Grinfldchen sind zur Ergénzung der :Festsetzungen
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes detaillierte Be-

pf]anzungsp]ane auszuarbexten.
AHt, den f9.os.1j7? |

ERBORGERMEISW{R_

f

“Konstanz, den 19.08.1980‘:

6000 FRAKFURT 1 - AH DGREZUSGH 12
TELEFON: 0611-/567987

( Dr. Brucker )



Genehmigt
Genehmigung erfoligt unter Auflagen

s g 4-3 24/0218/£57 . Lo.05.41 .

erungspridsidium Freiburg

Freiburg i. Br., den 2 0. Mai 1981

Der Bebauungsplan wurde am 27.6.1981 rechtsverbindlich.

Lahr, den 29.6.1981 o
STLJTPLANUNGSAMT //

( Steurer ) 5 oyl
Stadtoberbaurat S sy



