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Bebauungs- und Grunordnungspian ERNET / KRUMMHALDE

J'Begfundung:

L

Lage des P1angeb1etes

Das P1angeb1et liegt sud11ch des Stadtkerns und 1st von dxesem aus 1n'
. etwa 15 =30 Minuten zu. FuB zu erremchen. o : :

" AnTaB zur Aufste]]ung

Im Flachennutzungsp]an der. Verwa1tungsgemeanschaft Lahr K1ppenhe1m ist

‘der Planbereich ERNET / KRUMMHALDE als Flache flr Dauerk1e1ngarten aus-

- gewiesen, :
In Lahr besteht aufgrund des Bestandes an mehrgeschossxgen WOhnbauten

ein betrdchtlicher Bedarf an Kleingdrten, der bisher weitgehend von
privater Seite durch Pacht und Kauf geeigneter Flichen gedeckt worden
ist. Als Folge dieser Entwicklung verstdrkte sich in den siedlungsnahen

fi_'Freiréumen die Gefahr der Zersiedlung und brachte eine zunehmende Beein-
- trdchtigung des Erholungswertes mit sich. Im besonderen MaBe 1st hiervon
'Aﬁ;j;auch das Geb1et Ernet / Krummhalde betroffen& ‘ : S

e Mit der Aufste]lung des Bebauungs~ und Grunordnungsp?anes wxrd ange-
" strebt .

-dié schon oestehenden Klexngarten unter 1andschaftsp1aneraschen

... und- grinordnerischen Gesichtspunkten zu10rdnen und.sie in emne
.« Gesamtkonzeption einzubeziehen, -
.. “=den Ersatzbedarf fUr den Verlust an K1e1ngartengelande in. der
"~ Innenstadt zu befriedigen, ,
_-Flichen fir den zusitzlichen Bedarf bereitzustellen und
. -einen Kompromif zu finden, zwischen dem Streben des Einzelnen nach
.- einem privaten freiraum, dem er mit dem Erwerb oder der Pacht einer

Parzelle als Kleingarten (in weitem Sinne) folgt, und dem Nutzungs-

- - anspruch, den die Allgemeinheit an das Gebiet ERNET / KRUMMHALDE
.als stadtnahen Erholungsraum (mit wichtiger Funkt1on im Rahmen der .
EETages~ und Felerabenderho1ung) ste?it. : .

Landschaft}1che Gegebenhe1ten

Das P]angeb1et gehdrt nach der naturraum]wchen Glaederung der LoBvor-

bergzone an und .liegt in einem sidlichen Seitental des Schuttertales,

- .das. von einem kleinen Bach (Scheerbach) durchflossen wird. Es umfaBt

Teile des Talgrundes sowie des nach Westen anschlieBenden relativ
steilen Hanges ("Krummhalde").

- Entlang des Scheerbaches verlduft eine schmale Zone aus holozanen
“,,Ablagerungen, die teiiweise stdirkere Verndssungen zeigen. Im Norden

ist Mineralboden zur Auffiillung ehema11ger Teiche angeschiittet warden,

o Die landwirtschaftiiche Eignung der Flichen im Ta?grund ist allgemein

gut, die der Fldchen im Gewann "Krummhalde" aufgrund der Hdngigkeit
des Geldndes sowie der kleinfldchigen Parzellierung und Terrass:erunq

- Jedoch wesentlich geringer.-

Die derzeitige Nutzung des Gebietes besteht in einem Wechsel aus

~landwirtschaftlichen Fldchen und aus Parzellen, die schon mehr oder
‘weniger als privates Frﬂize1tge1ande (K1eingarten mit Hitte, Garten-

land) dZznen.



4.

Plankonzept:

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan beriicksichtigt wesentliche griin-
ordnerische Gesichtspunkte und trifft griinplanerische Aussagen, so
daB3 sich ein gesonderter Griinordnungsplan eriibrigt.

GemdaB3 der planungsrechtlichen Moglichkeiten, die der Kleinbautener-
laf und der VerfahrenserlaB3 des Innenministeriums Baden-Wiirttemberg
vom 21.11.1978 auffiihrt, werden Flac hen

-fiir ein Sondergebiet-Gartenhausgebiet,

-fiir Kleingartengelande und

-fiir Dauerkleingarten

ausgewiesen.

Kleingartengeldnde, Sondergebiet-Gartenhausgebiet und Dauerklein-
garten unterscheiden sich hinsichtlich

-der zuldssigen baulichen Nutzung,

-der ErschliefBlung,

-der Gestaltung sowie

-der Ausstattung mit Gemeinschaftseinrichtungen.

Der Standort fiir die Dauerkleingdrten liegt im Norden des Plange-
bietes, um eine gute Erreichbarkeit und einen mdglichst glinstigen
Anschluf3 an bestehende Ver- u. Entsorgungseinrichtungen zu gewdhr-
leisten.

Fiir das Sondergebiet-Gartenhausgebiet werden die nach Osten exponier-
ten Hange im Gewann"Krummhalde" ausgewiesen, die einen nur mdBigen
landwirtschaftlichen Wert besitzen und schon zu iilber 50% nicht mehr
landwirtschaftlich, sondern als privates Freizeitgelande genutzt
sind.

Kleingartengeldnde ist im Talgrund am verldngerten Eisweiherweg vor-
gesehen,

Eine wichtige Gliederungsfunktion erfiillt der Griinzug am Scheerbach,
der im Norden an die bestehende Griinanlage am Eisweiherweg anschliefit
und diesen nach Siiden fortsetzt. Durch ihn verlduft ein Hauptweg zur !
ErschlieBung des Gebietes filir FuBgadnger. 5

|

Sondergebiet-Gartenhausgebiet:

5.1 Bauliche Nutzung
Zulassig ist die Errichtung von Gartenhdusern,die der Aufbewah-
rung von Garten- u. sonstigen Geradtschaften u. auch dem Aufent-
halt dienen, jedoch zur Ubernachtung nicht bestimmt sind. Deren
auBere Gesaltung sowie der anderen zuldssigen baulichen Anlagen
soll so erfolgen, daB sie sich in die Landschaft einpassen und
sich keine Storungen des Landschaftsbildes ergeben. Da das Ge-
biet bereits stark mit grodBeren Gartenhdusern durchsetzt ist, er-
‘scheint zur planungsrechtl. Bereinigung eine Uberschreitung des
HochstmaBes des Kleinbautenerlasses vom 21.11.1978 erforderlich.
(32 cbm statt 25 cbm)

5.2 Innere Erschlieflung, Parkplatze
Im nordl. Abschnitt des Sondergebietes-Gartenhausgebiet. er-
schweren die Topographie sowie der Zuschnitt der vorh. Garten-
hausparzellen eine ErschliefBung fiir den Fahrverkehr auBlerordent-
lich. Aus diesem Grund werden am Rand des Gebietes Parkplatze
ausgewiesen, von denen aus die einzelnen Parzellen iiber FuBwege
erreichbar sind.Als Richtwert wird fiir 75% der Parzellen je
Parzelle ein Stellplatz vorgesehen.AuBerdem ist auf dem Flur-
stiick Lgb.-Nr. 1189 am Oberen Weg, auBlerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungs- u. Griindordnungsplanes, die Anlage eines
Parkplatzes vorgesehen.







' ’5 3 E1nfr1ed1ggng

5.4

-Die Gartenhausgrundstucke konnen m1t einer Elnfr1edzgung umgeben
werden. : :

Grunordnung '

Fir die Bepf]anzung der E1nze1parzellen gw!t das Baden-wurttem-
- bergische Nachbarrecht. In Ergdnzung zu den grinordnerischen
Aussagen des Bebauungspianes w1rd’e1n gesonderter Gestaltungs-~“

o p]an ararbeatet

AYK1eﬁhgartenge]§nde"" o

 '61

‘ﬁfi;io ~-15%. gerechnet..

A jéqu1assqg sind Geratehutten die der Unterbringung der Fiir d1e
._gartner1sche Nu»zung des Grundstuckes rotwandjgen Gerate d]enen.‘

Bauliche Nutzung~ ~ ~ ":“A,',‘. ‘ ;f-- _— S

" 'Bei der Gestaitung,des Kle1ngartenge1andes werden zwe1 Pr1n21paen

verwirklicht:

“Aufreihung der Garten an einem ErschTweBungsweg sow19 Grupp1erung

~ der Gdrten um einen Stichweg.

" Die durchschnittliche Nettogroge der Parzal?en betragt 200 m2

 flir- Wege sowie randliche Exngrunung WIPd m1t exnem Aufsch1ag von

Innere Ersch?1e5ungJ Parkp?atze

Das Kleingartengeldnde wird -soweit es nwcht an befahrbare Weqe

- angrenzt- durch FuBwege erschlossen.
- Die Parkpldtze sind so ausgelegt, daB. fir 75% der Parzn11en je
“‘ein. Stellplatz angeboten wird. Angesichts der Ortsnihe des P}an-

geb1etes erscheant dleser Wert als ausre1chend

wif v6 3 E1nfrled13yng

-Die K?ewngartenparzelien konnen mwt e1ner Einfr1ed1gung umgeben

e werden,. -

U 6 | _ |
Fur die Bepflanzung der Eznzelparzellen gxlt das Baden- WUrttem~

Grunordnung

-bergische Nachbarrecht. In Erganzung zu den grunordnerwschen
 Aussagen des Bebauungsplanes ward ebenfal?s ein gesonderter Ge~

sta1tungsp1an erarbextet.

Dauerk}éingékien""‘

7.1

Bau11che Nutzung |

" Das ges ualter1sche Grundpr1nz1p der An]age besteht darin, einer-

seits durch die Anordnung von jeweils vier Garten um einen Stich-

weg in sich geschlossene "Nachbarschaften" zu schaffen und anderer-
sejts eine vollig abgeschlossene Anlage zu vermeiden und ein ge-

w1sses Maf an UFfent]uchke1t zuzu}assen. .



0fe durchschnittliche NettogrdBe'der einzelnen Parzellen liegt bei
etwa 250 ~. 300 m?., Flr die Anlage wird eine 60%-ige Ausnutzung

- zugrunde ge]egt (Bruttogroﬁe einer Parzelle: etwa 420 m2).
- Zuldssig ist die Errichtung von Gartenhausern, die der Aufbewahrung

von Garten- und sonstigen Gerdtschaften und auch dem Aufentha1t

"%J‘,dtenen. Jedoch zur Ubernachtung nacht bestammt swnd

IR ES:

:fQ Ber Bedarf an.Pkw-Stellplatzen wird nach demseiben R1chtwert wie _
- ..bei der Kleingartenanlage und dem Gartenhausgebiet bestimmt. Dabei - -

Innere Ersch?ze&ung, Parkp]atze i

5 werden jedoch die schon vorhandenen Stellpldtze beim ehemaligen

f  BEPO-Geldnde an der verldngerten ErnetstraBe auBerhalb des GUTtig-
?‘ :ke1tsbere1ches beruck31cht1gth : :

7.3

Einfriedigung - 'ﬁ"fg%*7‘-““ "';"_74 -«',.‘ :

Um die. einzelnen Quartaere der Dauerk]e1ngartenanlage 1st a1s Ab-

',vgrenzung zu den Offentiichen Wegen efn Schutzzaun vorgesehen.

7.4 Grunordnung

- Die‘ Eingriinung der gesamten An]age erfo]gt nach einem gesonderten E

K”l~8epf1an2ungsplan. Fir die Bepflanzung der Elnze1parze1?en g11t das
Baden- Nurttemberg1sche Nachbarr°cht. - R

fVere1nshaus , | . A .
. Das Verelnshaus so]T dem Gemelnschaftsleben des. K1e1ngartenvere1ns

‘~§d1enen. f'”'

Lot

Reailslerung -

- Flr die Dauerk?eingartenan)age ist eine stufenweise Rea];s1erung

. vorgesehen, Bauabschnitt '1: Fldche zwischen der sidlichen Grenze
.- und dem Flurstick Lgb.Nr. 5290. 8auabschnztt 2: d1e nord11ch an
-,;:Bauabschn1tt 1 ansch11eBende F]ache.--‘

” ‘ 8 4Verkehr

8 1

Fahrverkehr 'if ) f7-43,» :7!“'f “,77:‘:-1 o ;»m i ' ”’A"?‘_

- .Bie- Zufahrt in das P]anungsgeb1et erfolgt von Norden her uber den
“tE1swe1herweg und die ErnetstraPe, von Westen her uber den Wwblesweg.

Innerhalb des Plangebietes sind berahrbar

"‘ ~der Obere Weg slUdlich der Einmiindung des. Neges

. auf Flurstlck Lgb.Nr., 5021/1,
.~der verldngerte E1swe1herweg,

 ~die verlangerte ErnetstraBe,

~der Weg auf den Flursticken Lgb. Nr. 5021/1 und 5110/1

~ ~der Weg auf dem Flurstiick Lgb.Mr. 864, ‘
 Soweit noch nicht vorhanden, sollen alle befahrbaren Wege mit einer
" Schwarzdecke ausgebaut werden. Im verlangerten Elswelherweg 1st der

~Bau yon Auswe1chste11en vorgesehen.



8. 2 Fqueg . o S o 'm__

~ Hauptwege: zur. ErschlieBung des Plangeb1etes fur FuBganger b11den
der Obere Weg sowie die Wege im Grinzug am Scheerbach. Von diesen
- Wegen aus werden die ewnze]nen Flichen erschlossen. :

'1.8.3 Ruhender Verkehr

Aussagen zum ruhenden Verkehr werden bei der Besprechung der ein- .
. ze]nen Nutzungsbereiche gemachtc . , ,

[ H

;\Ver- und Entsorgungé '“7f ;5gjf%e4'

: 7"; 9 1 wasserversorgung von: Gartenhausgebxet und Kle1ngartenge1ande

' Die. Wasserversorgung von Gartenhausgebiet und K?ezngartengeiande
so1l. durch die Sammlung von Nzedersch1agswasser sow1e durch die
- ‘Entnahme aus dem Scheerbach erfolgen.r

g, 2 Wasserversorgung der Danerkle1ngartenan1age

Das Vereinshaus erhilt einen AnschluB. Fir jede der K1e1ngarten-'
- gruppen . (Nachbarschaften) kann im Bedarfsfall ein gemeansamer

. ~ AnschluB an das ortilche Verso"gungsnetz erfo]gen.‘

'}{!¢19 3 We- Anlage ;5"'h

Beim Vereinshaus in der»Dauerk1e1ngartenan]age 1st ezne offent11che .

. WC-AnTage vorgesehen.

j’ﬁ 9, IS Abwasserbesextygung

" Das Vereinshaus. in der Dauerk]e1ngartenan1age (mmtvéffentlléher

ﬁ‘;}:NC—Anlage) werden an das drtliche Kanalnetz angeschlossen.

“ Eine Abwasser1e1tung 11egt .n der-ver?angerten Ernetstrabe.

‘}QLS;Wu11bese1tlgung

Ein: zentraler Kompostplatz w1rd am ver1angerten Exswe1herweg an-~

gelegt. Die Mullbeceatagung erfo]gt mltte]s ortsublacher Conta1ner.. 

o 9;§TE1ektroversorgung

t{fFur das- Vere1nshaus 1n “der Dauerk}e1ngartenan1age }st ein Ansch1u8

o -an das ‘Netz vorgesehen. AuBerdem ist die Einrichtung eines offent-

~ Yichen Fernsprechanschlusses be1m Verelnshaus vorgesehen.

9.7 Leitungsrechte

Flur Lextungen im Gebiet ble%ben Leltungsrechte bestehen.

:;:-fTO;‘Grunzug-l |

Der Grinzug am- Scheerbach 5011 einen auenart1gen Charakter erhalten
(Wiese mit Baumgruppen, am Bach Uferbepf]anzungen) Er ist so als

~ extensive Grinfldche auszub?Tden daB er nur einen re1at1v geringen
L Pf1egeaufwand erfordert.. v



i1,

12.

Spiel- und Freizeitanlagen:

Die Festwiese beim Vereinsheim ist in erster Linie fir die Veran-

staltungen des Kleingdrtnervereins geplant. Sie soll aber auch der
Allgemeinheit als Liegewiese dienen,
Oem Bereich um Vereinsheim und Festwiese wird auBerdem noch ein
Kinderspielplatz zugeordnet.
Kleinere Einrichtungen, wie z.B. Sitzgruppen, sollten au&erdem im
Grinzug am Scheerbach angelegt werden,

Fldchenspiagel:

12.1 Grlnfldche - Gartenhausqeb1et :

12,2 Griinfldche - Kleingartengeldnde :

12.3 Grinfliche - Dauerkleingdrten :

12.4 Landwirtschaftliche Fldche:

t2.5 Forstwirtschaftliche Fldche:

12.6 Griinzug am Scheerbach:

12.7 Parkolitze:
P1= 189 m 7 Stellpldtze,
P2 =1.440 m* 60 Stellplatze,
P 3= 224 m? 9 Stellplidtze,
Pd = 350m 15 Stellpldtze,
P 5= 1,620 m 70 Stellplidtze,
P66 =416 m* 15 Stellpldtza.
inscesamL 176 Stellplidtze.
P7 = 880 m* 35 Stellpldtze

12.8 Wege: |

Uffentliche FuBwege: 3.176 m
befahrbare Wege: 2,242 m

8,56 ha,

3,52 ha (159 Parzellen),
2,21 ha ( 68 Parzellen),
3,65 ha,

0,915 ha,

1,375 ha.

(fir Dauerkleingdrten am Vereinsheim).
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13, Kosten:

Die Kosten, die der Offentlichen Hand im Vollzug des Bebauungs- und Griin-
ordqungsp]anes voraussichtlich entstehen, betragen nach iberschldglicher
Ermittlung (ohne Beriicksichtigung von ErschlieBungsbeitrigen):

13.1 Dauerkleingédrten . Oringlichkeit der
. : : MaBnahme:

13.11 Vorarbeiten ca. DM 6.000
13.12 Erdarbeiten ca, DM 110,000
13.13 Wege ca. DM 53.000
13.14 Einfriedigung: ca. OM  35.000

13.15 Wasserversorgung pausch, ca. DM 60,000 el
13.16 Pflanzungen - ca. DM 74,000
E ca. DM 338.000
+ 13% MWSt. ' ca. DM 43,940
zusammen ' ca. DM 381,940

o A o o B v o s o
P R R -

" In die Kosten unter Ziff. 13.1 sind die Aufwendungen fiir Hitten, Vereinsheim -
und weitere Anlagen in diesem Zusammenhang nicht eingerechnet. Die Trdger-
schaft fir diese Einrichtungen steht noch nicht fest.

Voraussichtlich entstehen hierfir folgende Kosten:

13,17 Hiitten ca. DM 340,000

13.18 Vereinsheim ' - ca, DM 180.000
13.19 KanalanschluB und Strom ‘

Vereinsheim ca, OM 5.000

ca. DM 525.000

+ 13% MWSt. ca. DM 68,250

ca. DM 593,250

ol T 4 o ey 0o T
SREERIRETSESRNTI=S

o 13.2 Kleingartengelinde

13.21 FuBwege ‘ ,‘ ca. DM 24.000,-- *% .
13.22 Wasserleitung im ver- v
) ldngerten Eisweiherweg -ca. DM 81.000,-- *%_%
' OM 105.000,--
+ 13% MWSt. DM 13.650,--

zusammen ~ ca., DM 119,000,--

et e e e ey e g ——
EIDISSRTSSSERzxSs=S

13.3 Gartenﬁausgebiet

13.31 FuBwege ca. DM 53,000,-- rEX
13.32 Pflanzungen pauschal ca, OM 32.000,-- lalalak el
_ M 85.000,--
+ 13% MWSt, oM 11.050,--
Zusammen ca. DM 96.000,--

e e e e et ey ey e
SRR EISrFETESDo=Sox=z=x



Dringlichkeit der Mafnahme

13.4 Grinzug am Scheerbach

13.41 Vorarbeiten ca. DM 6.000,--.
. 13.42 Erdarbeiten ca. DM 28.000,-- .
13.43 FuBwege - ca. DM 75.000,-- kK. *
13.44 Einsaat /Pflanzungen ' :
pauschal ca. DM 34.000,--

13.45 Ausstattung (Spielplatz,
Sitzgelegenheiten etc.) ca, DM 34,000,--

o DM 177.000,--
+ 135 MHSt, DM 23.010,--

zusammen ~ ca. DM 200.000,--

-t i e —— -
AT SIS TERRSRTS=SNERES

13.5 Ausbau befahrbarer Wege “mit

Schwarzdecke ca. OM 44,000,-- ek
+ 13% MWSt, - DM 5.720,--
£ zusammen ca. DM 50.000,--

ki o D . Ao T oy o o g htn e i e
TmE oS SESSo SIS ERE=NS

13.6 Parkg?&tz

13.61 Ausbau mit Schotterrasen ca. DM 148,000,-~ xk (xx%)
13.62 '8epf1anzung ca. DM 40.000,-~
_ OM 188.000,~-~
+ 13% MWSt, DM 24,440, -~
zusammen ca. OM 212.000,--
13.7 Geschdtzte Gesamtsumme “ca, DM 1.058.940,--

{ohne Grunderwerb, Oberfldchen~  ===s=s===zz==z=zz=z==z
~ entwdsserung und ohne Kosten
o, Ziff. 13.17 bis 13.79)

13.8 Geschdtze Gesamtsumme mit
- Hutten und Vereinsheim gem.
Ziff. 13,17 bis 13.9 v ca, DM 1,652,000,--

ARSI IITITISINSRETR
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Die Dringlichkeit

der einzelnen MaBnahmen sowie die Abfolge der Verwirklichung wird
folgendermaBen eingeschdtzt:

*** Vordringliche MaBnahme, die moglichst bald realisiert
werden sollte.

**  MaBnahme, die mittelfristig durchzufiihren ist.
* MaBnahme, die langfristig zu verwirklichen ist.

MaBnahmen zum Planvollzug:

Der- Bebauungs- und Grinordnungsplan soll die Grundlage fir die Grund-
sticksumlegung, Enteignung, Grenzregelung, ErschlieBung und Festlegung
des besonderen Vorkaufsrechts flr unbebaute Grundstiicke bilden, soweit
diese MaBnahmen in seinem Vollzug erforderlich werden.

Konstanz, den 41, Dezember 1980 Lahr, den of. Dezember 1980

/ /

iR ERERAUYPLANING DER| OBERBORGERMEISTER

it o)

(Dr. Brucker)






