STADT LAHR

Bebauungsplan BREITMATTEN ~ 1, Planidnderung

Begrinduneg

Mit der Stillegung des auf den Grundstiicken 6107, 6109 und 6111
an der Geroldsecker Vorstadt bisher anséssigen Betriebes
erfolgte eine Verdulerung der genannten Grundsticke an eine
Versicherungsgesellschaft, die auf diesem Geldnde nach Ab-
bruch der bestehenden Betriebsgebiude ein groBeres Wohnbau-
vorhaben - insgesamt ca. 160 Wohneinheiten als Ein= bis
Vierzimmerwohnungen - durchfithren will.

Art und MaB der baulichen Nutzung.

Zur Brfiillung dieses Bauprogramms sollen auf dem bezeichneten
Areal, das eine Fléche von 24 345 e umfaBt, in Uberein~
stimmung mit den Planungsabsichten des Bautr&gers vier

8= bzw. 9= geschossige Gebdude mit je ca. 40 Wohneinheiten
erstellt werden, fiir die der Plan unter Berilicksichtigung der
erforderlichen Grenz= und Fensterabst&nde sowie Bestandwahrung
des Wohngebiudes auf dem eingeschlossenen Grundstiick 6102/1
eine versetzte Anordnung und damit zugleich eine lockere
stddtebauliche Gruppierung festlegt.

Dabei ist vorgesehen, den nordlichen Bereich des Gel&ndes bis
auf HOhe der Geroldsecker Vorstadt aufzufiillen und den dadurch
entstehenden Hohenunterschied gegeniiber dem siidlichen Gelidnde~
bereich zur Anlage einer Uberdeckten Gemeinschaftsgarage

(ca. 60 Standplédtze) zu nutzen. Weitere Gemeinschaftsgaragen
(ca. 30 Standplédtze) sollen teilweise in den Sockelgeschossen
der zu erstellenden Wohngebiude untergebracht werden; der
restliche Einstellplatzbedarf wird durch offene Standplétze
gedeckt.

Der Geldndebereich entlang der (verlegten) Schutter bietet
sich im Zusammenhang mit einer wlinschenswerten Uferbegriinung
zur Anlage eines Kinderspielplatzes an,

Ein 1=geschossiges, gur Geroldsecker Vorstadt orientiertes
Ladengebdude (Lebensmittel) soll der Versorgung des neuen sowie
auch der bestehenden Wohnbereiche der nidheren Umgebung dienen,
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Die bisherige Nutzungsbestimmung als Mischgebiet kann fir den
bezeichneten Gebietsteil aufrechterhalten bleiben, da das

neu ausgewiesene MaB der zul&ssigen baulichen Nutzung (zahlen-
und fldchenmiBige Festsetzung), welches dem Volumen der vor-
gesehenen und im Plan dargestellten Bebauung entspricht,

eine andere als die beabsichtiglie Nutzungsart praktisch aus-
gschlieBt.,

Der nach Osten big zur StraBe "Breitmatten" anschlieBende
Gebietsteil (Grundstiicke 6109/1, 6109/2, 6146 und 6157) ist
Im Hinblick auf die erforderliche Anlage einer Offentlichen
Zufahrt zu dem neuen Wohnbaubereich in das Planidnderungsgebiet
mit einbezogen. Fiir diesen Gebietsteil bleiben die bisherigen
Festselzungen sonst im wesentlichen unverédndert.

ErschlieBung

Die Zufahrt zu der geplanten Wohnbebauung erfolgt ausschlieBlich
Uber die Strafe "Breitmatten' und von dort liber eine neu
anzulegende Stichstrafle, die in den Bereich der ausgewiesenen
Garagen und Stellpléatze einmiindet. Eine unmittelbare Ein= und
Ausfahrt an der Geroldsecker Vorstadt (LandesstraBe Nr. 100)
ist aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht mdglich; jedoch

sind die FuBwegzuginge im wesentlichen dorthin orientiert.

Flir die sStraBe "Breitmatten" ist bel der Linmindung in die

L 100 im Hinblick auf den zeitwelse zu erwartenden StoBverkehr
eine Aufweitung zur Anlage einer Linksabbiegerspur vorgesehen.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist durch vorhandene
Leitungen grundsétzlich sichergestellt. Die im Plan dargestellten
Stromfreileitungen miissen im Zuge des Neubauvorhabens verkabelt
werden und die bestehende Transformatorenstation ist (mdglichst
durch Einbau in die geplante Gebdudeanlage) zu verlegen.

Die Schmutzwidsser werden dem entlang der Sudseite der Gerolds—
ecker Vorstadt verlaufenden Entwisserungskanal zugefiihrt, die
Regenabwasserleitung erfolgt zur Schutter.

Zur Sicherung des tiefliegenden Gel#dndes im Bereich der Schutter
gegen mogliche Hochwasseriiberflutungen - insbesondere im Zu~
sammenhang mit der beabsichtigten Zufiillung des bisherigen
Werkskanals und d er dadurch bedingten Veridnderung der Ab-
fluBverhdltnisse - ist eine Korrektur des Schutterlaufs

zwigschen PluB - km 5 + 180 und 5 + 550 erforderlich. Die im
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Plan dargestellte neue FluBfiihrung , durch welche die bisher
(weiter siidlich) vorgesehene Korrekturtrasse ersetzt wird,
gilt dabei zunédchst als generelle Festlegung; die endgililtige
Trassierung erfolgt auf Grund einer Ingenieurplanung im
wasserrechtlichen Verfahren.

Kosten

Die im Vollzug der geplanten MaBnahmen auf die Stadt ent-
fallenden Kosten (lMehraufwendungen gegeniiber der bisherigen
Planfestsetzung) betragen nach iliberschlédgiger Ermittlung

1) fiir die Anlage der Zufahrt von der
StraBle "Breitmatten" zum ausgewie-
senen Wohnbaugrundstiick, einschl.
Grunderwerb und Beleuchtung
(ohne Beriicksichtigung von Er-
schlieBungsbeitrigen) ca. 36.000,-- DM

2) fiir die Aufweitung der StraBe
"Breitmatten" bei der Einmiindung
in die L 100 ca. 6.000,-- DM

3) fiir die Verlegung der Schutter ca. 250,000,-- DM

MaBnahmen zum Planvollzug

Der Bebauungsplan (Plandnderung) soll die Grundlage fiir die
Umlegung, Grenzregelung, Enteignung, ErschliefBung und Fest-
legung des besonderen Vorkaufsrechts filir unbebaute Grund-
stiicke bilden, soweit diese MaBnahmen in seinem Vollzug
erforderlich werden.

Lahr, den 8. April 1968 ﬂl : /'
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