Stadt Lahr 15. Marz 2001
Stadtplanungsamt ‘ - Ld/bo

Bebauungsplan KURZENTAL

P[anungsrechtiiche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.8.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 8.8.1995 zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.12.1997 :

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 21.9.1998

In Ergénzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9
Abs. 7 BauGB v

—®—8— 12 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. des MaRes der baulichen Nut-
zung ' ‘

2 Art der baulichen Nutzung o gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

214 Allgemeines Wohngebiet
4 gem. § 4 BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr.
1 — 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) LV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

3 MaR der baulichen Nutzung gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3.1 Grundflachenzahi (GRZ)
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

04 Grundflachenzahl
F
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Stellung der baulichen Anlagen

-2

Geschossflachenzah! (GEZ)
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Geschossfléchenzahf

Zah! der Voligeschosse
gem. §§ 16, 20 Abs. 1, 21 a BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 LBO

1 Voligeschoss und ein als Voligeschoss anzurechnendes Dachgesch'oss
als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
gem. §§ 16, 18 BauNVO

maximal zuldssige Firsthohe (Schnittkante der Dachflachen am hochsten
Punkt) in Metern Gber NN flr die Bereiche 1 + 5

Die maximal zuldssige Firsthéhe fur die Bereiche 2,3 und 4 wird auf 9,50 m
beschrankt. Sie wird gemessen in Fassadenmitte der Sidseite der Gebau-

de ab Schnittpunkt AuRenkante Aullenwandflache mit bestehendem Ge-
{ande bis zum obersten Punkt der Dachhaut.

Hinweis:
Dem Baugesuch sind Gebadudeschnitte mit Eintragung des Straflenniveaus
des bestehenden sowie des geplanten Geléndeverlaufs beizufigen

Beschriankung der Zah! der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in der mit 1 gekennzeichneten
Fldache wird far Einzelhduser auf 3 Wohneinheiten, flr Doppelhauser auf 2
Wohneinheiten je Haushaifte festgesetzt. In den mit 2, 3, 4 und 5 gekenn-
zeichneten Flachen wurd sie auf 2 Wohneinheiten je Wohngebaude festge-
setzt

Bauweise, lberbaubare und nicht dberbaubare Grundsticksflachen,
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

gem. § 22 BauNVO

offene Bauweise — nur Einzelhuser zuléssig —

offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig —
offene Bauweise — nur Hausgruppen A(Reihenhéuser) zuldssig —

Uberbaubare Grundstiicksflache

gem. § 23 BauNVO

Baugrenze
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Stellung der baulichen Anlagen

gem. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Angabe der Stellung der Gebéaude

Hinsichtlich der Stellung der Gebdude sind die Festsetzungen im Plan
mafigebend.

Flachen fur erforderliche Nebenanlagen sowie flr Stellplatze und Ga-
ragen mit ihren Einfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB

Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVQO

Im gesamien Geltungsbereich sind gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Ne-
benaniagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen zum Zwecke der Nutzung re-
generativer Energien und der Sammiung und Versickerung von Regenwas-
ser.

Hinweis:

im Bau- bzw. Entwasserungsgesuch ist. nachzuweisen, dass angrenzende
Grundstlicke hierdurch nicht beeintrachtigt werden. _

Stellplétze und Garagen
gem. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Uberdachte Stelipldtze (Carports) und Garagen sind im gesamten Gel-
tungsbereich nur innerhalb der Baugrenzen und auf den besonders ge-
kennzeichneten Fidchen zuléssig.

Notwendige Stellplatze sind auerhalb der Gberbaubarén Flachen nur auf
den besonders gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Ein- und Ausfahrten

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich ist zu den Grundsticken jeweils nur eine
Zufahrt zuldssig. Deren Breite wird auf max. 6,00 m bei Doppeigara-
gen/Stellplatzen und max. 3,50 m bei Emzelgaragen/Steilplatzen festge-
setzt.

Verkehrsflachen gem. § 9 Ab.s. 1 Nr. 11 BauGB

\/erkiehrsﬂéche mit allgemeiner Zweckbestimmung

- offentliche Verkehrsflache
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Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

- Offentlicher Ful3-, Rad- und Wirtschaftsweg

- Teilversickerungsflachen fir Oberflachenwasser

Flachen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen, mit Leitungsrecht zu
belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 und 26 BauGB

Abgrabungen und Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen durfen eine Hohe von 1 m gegeniber
dem natirlichen Gelédnde nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind
notwendige Garagen bzw. Stellpldtze sowie deren Zufahrten. Zur Belich-
tung von Aufenthaltsrdumen in Untergeschossen sind Abgrabungen am
Gelande bis max. 1,5 m Héhe auf max. 20 % des Fassadenumfangs zulas-

sig.

Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers

Prlvatgrundstuéke durfen fur Flachen fUr Aufschottungen, Abgrabungen
und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stra&enkorpers erforder-
lich sind, in Anspruch genommen werden.

Mit Leltunqsrecht zu be!astende Flachen

Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstréager. Die eingetrage-
nen Flachen sind von Bebauung bzw. Baumen frei zu haiten.

Griinflichen | gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als ¢kologischer Ausgieich nach § 8 a BNatSchG sind auf den gekenn-
zeichneten Flachen folgende MaRnahmen fachgerecht durchzufihren:

Biotopentwicklung am Kurzentalweg

Entfernung nicht standortheimischer Gehdlze an der Wegebdschung o6st-
lich des Kurzentalwegs -

Schaffung offener, besonnter, senkrechter Lélwéande sowie von Steilbo-
schungen mit halbtrockenrasenartiger Vegetation &stlich des Kurzental-
wegs

Erhaltung und Pflege der Hecke sGdlich des Spielplatzes
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Externe Ausgleichsmafnahmen

AuBRerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Ausgleichsmalinahmen
durchzufihren:

- Schaffung offener, besonnter, senkrechter LoRwande an der Vogel-
sandgasse

- Neuanlage einer Feldhecke auf dem Grundstiick FIst.Nr. 758 im Ge-
wann ,Schnddenberg®, Gemarkung Mietersheim, und eines Feldgehél-
zes auf den Grundstlicken Fist.Nr. 1354 und 1355, Gewann ,Gaisler",
Gemarkung Mietersheim, gemaR den Vorgaben der Biotopvernet-
zungskonzeption der Stadt Lahr

Dachbegrinung

Décher von Garagen und Carports sind als begrintes Dach mif einer Sub-
stratstarke von'mind. 10 cm auszufithren.

Entwésserungen von Flachenbefestigungen auf den privaten Grundstiicken

Befestigte Flachen auf den Baugrundstucken (Terrassen, Hauszugange
Gartenwege etc.), sind in benachbarte Grunflachen zu entwassern.

Entwasserung der Erschiie&unqsﬂéchen

“Das auf den befestigten Erschiiefungsfldchen anfallende Oberflachenwas-

ser ist zur Abflussverzégerung und Teilversickerung den im Plan darge-
stellten offenen Kaskadenrinnen zuzufihren. '

in den Flachen der Kaskadenrinnen dirfen bis zu einer Tiefe von 1,5 m
keine Bauteile (z.B. Betonrtickenstitzen efc.) hineinragen. Die Flachen sind
mit Oberboden anzudecken und mit einer dauerhaften Vegetationsdecke
zu begriinen.

AuRenbeleuchtungen

’Fi’;r Beleuchtungen auf den Baugrundsticken auBerhalb geschlossener

Raume sowie fir die Beleuchtung des StraRenraums sind Leuchtmittel, die
ausschlief3lich gelbes Licht abstrahlen zu verwenden.

Zuordnungsfestsetzung o gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Die MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Nr. 10.1 (Biotopentwicklung am Kurzentalweg)
und Nr. 10.2 (externe AusgleichsmaRnahmen) sind als SammelersatzmaR-
nahme zu 7 von 10 Teilen den bebaubaren Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie zu 3 von 10 Teilen den éffent-
lichen ErschlieBungsflachen innerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet.

Die Durchfuhrung der Mafinahmen auf den auflerhalb des r&umlichen
Geltungsbereichs liegenden Flachen,. die sich in Privateigentum befinden,
sowie die Sicherung der Flachen regelt ein stadtebaulicher Vertrag gem.
§ 11 BauGB.
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Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen sowie von Gewdssern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhalt bestehender Gehdize

Die im Plan dargestellten bestehenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Bei Baumafnahmen in ihrem Umfeld sind sie gem. RAS-
LG 4 (Richtlinien fGr die Anlagen von Strafien, Landschaftspflege, Abschn.
4} zu schiitzen. Bei Ausfall sind in der folgenden Pflanzperiode Nachpfian-
zungen gem. der "Liste mittlere und kleine Baume" vorzunehmen.

Pflanzgebot Baume auf Baugrundsticken

Je angefangene 200 gm Grundstucksflache ist ein heimischer Laubbaum
gem. der Liste grofte Baume" oder der ,Liste mittlere und kleine Baume"
(siehe Grinordnungsplan) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Ausfall ist er in der folgenden Pflanzperiode nach Art und GréRe zu
ersetzen.

Pflanzgebot Baume entlang der ErschlieRungsstrafien

Westlich des Kurzentaiwegs im Bereich 1 sind gemaR den Planzeichnungen
im Abstand von 1 m zur Grundstiicksgrenze Spitzahom (Acer platanoides)
mit einem Stammumfang von mind. 20 cm (gemessen in 1 m Hoéhe) zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall sind die Baume
in der folgenden Pflanzperiode nach Art und GréRe zu ersetzen. Stamm-
und Wurzelbereiche sind durch wirksame MaRnahmen zu schitzen.

Pflanzgebot Fassadenbegrunung

Offnungslose Wandfldchen von mehr als 5 m Lange sind je angefangene 2
m Wandlénge mit einer Fassadenpflanze aus der ,Liste Fassade® (siehe

‘Grundordnungsptan) zu begrinen. Die Voraussetzungen fir eine Begrii-

nung der Wand durch die Pflanzen (Rankhilfen je nach Art der Pflanzen)
sind zu schaffen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzen sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhaiten. Bei Ausfall sind sie in der folgenden Pflanzperio-
de nach Art und GroRe zu ersetzen.

Einschrankung von Nadelgehdlzen

Baum- oder buschférmig wachsende Nadelgeholze (Koniferen) dirfen nur
untergeordnet verwendet werden.

Hinweis:

Der in der Planzeichnung dargestelite Standort der zu pflanzenden Gehdé!-
ze kann geringfugig verschoben werden. Insbesondere die Lage der ent-
lang der ErschlieBungsstraien festgesetzten Baumpflanzungen ist ent-
sprechend den Erfordernissen der Grundstickszufahrten und der Lage von
bodengebundenen Ver- und Entsorgungstnfrastrukturemnchtungen anzu-
passen.
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform, -heiqunq, -eindeckung

Im Geltungsbereich sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 35 ° - 45 °
zulassig.

Dacher von Doppelhaushalften und Reihenhdusern sind hinsichtlich Form
und Farbe, Traufhéhe, Neigung und Material einheitlich zu gestalten.

Garagen sind als Massivbauten auszufihren. Dacher von Garagen oder
Carports sind als begrintes Dach auszuflhren.

fm Geltungsbereich sind Dachaufbauten und —einschnitte nur in einer Ge-
samtlange bis zu 1/3 der zugehodrigen Traufldnge zulassig. Sie mussen
vom Giebel mindestens 2 m Abstand halten. Vom First senkrecht gemes-
sen mindestens 1 m.

Die Kombination von Dachaufbauten und melnschnltten ist innerhalb einer
Dachflache unzuldssig.

Material und Farbgebung von AuBenwandfléchen

Aulenwandflachen von Doppelhdusern 'und Reihenhdusem sind hinsicht--
lich Material und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Stellplatze und Zufahrten

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf die
nachste volle Steliplatzzahl aufgerundet.

Flachen fir den ruhenden Verkehr und deren Zufahrten (Stellplétze, Stell-
platz- und Garagenzufahrten etc.) sind mit Rasengitter- oder Rasenfugen-
pflaster mit einem Offnungsanteil von mind. 20 % zu befestigen. Die Trag-

- schichten sind versickerungsfahig auszulegen.

Gestaitunq von Freiflichen

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gértnerisch ahzuiegen,

-zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten.

Als Einfriedungen sind lediglich offene Einfriedungen (Drahtgeflechizaune,
Holzz&une, lebende Z&une und Hecken) zuldssig. Sockelmauern dirfen
nicht mehr als 5 cm Uber die benachbarte Bodenoberflache hinausragen.
Im Vorgartenbereich sind zur Abgrenzung der Baugrundstiicke gegen of-
fentliche Verkehrsfldchen (HaupterschlieBung der Grundstiicke) lediglich
offene Einfriedungen mit einer max. Héhe von 0,80 m (bezogen auf
die Oberkante Fahrbahn bzw. Gehweg) zulassig. Mauern sind als Einfrie-
dungen generell nicht zuldssig.
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Freiflfachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung ein Frei-
flachengestaltungsplan einzureichen, aus dem Lage, Umfang, GréRe der
Bepflanzung, Baumarten, Gelédndemodellierung sowie Materialangaben zu
Stellplatzen und Zufahrtsbefestigungen zu ersehen sind. Er wird Bestand-
teil der Baugenehmigung.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung gem. § 11 Abs.
4 | BO zuldssig. Sie dirfen eine Fldche von 0,3 m? nicht Gberschreiten.

Leuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlags-
wasser

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser der Dachflachen ist zumin-
dest teilweise in eine Zisterne 0.a. auf dem jeweiligen Grundstlick abzulei-
ten und flr die Bewasserung der Freiflachen und/oder als Brauchwasser zu
nutzen. VVon dieser Regelung kann im Einzelfall abgegangen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass durch geeigneten Dachaufbau (Dachbegrinung)
auf dem Grundstuck eine Retention erfolgt. Ein Kombination der Verfahren
ist méglich. Sofern Niederschlagswasser von mit Kupfer, Zink und Blei ab-
gedeckten Dachermn versickert oder dezentral beseitigt werden soll, bedarf
dies einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Ortenau-
kreis, Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu beantragen ist.

Als Uberiauf ist ein Anschluss an die Kanalisation vorzusehen.

Antennen

Pro Gebaude ist jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschafts-
antenne zuldssig. Parabolantennen sind an der dem &ffentlichen StralRen-
raum abgewandten Geb&udeseite anzubringen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzli-
chen Vorschriften getroffene Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

|_andesdenkmalamt Baden-Wirttemberg

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes
(zufallige Funde) das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege,

‘Marienstralle 10 a, 79098 Freiburg, unverziglich zu benachrichtigen ist,

falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Auch ist
das Denkmalamt hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine 0.4. von den BaumaRnahmen betroffen sein soliten.

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Zur naturvertréglichen Regenwasserbewirtschaftung ist eine Minimierung
der versiegelten Flachen sowie die Regenwassernutzung, -rickhaltung und
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-versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser an-
zustreben.

Es wird auf den Leitfaden ,Naturvertragliche Regenwa-sserbewirtschaftung“
des Ministeriums fUr Umwelt und Verkehr (1999), einer fachhch fundierten
Informationsquelle fir Kommunen und Planer, hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis, Amt flr Umweltschutz und Amt far Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen.

Im Ubrigen wird auf das beiliegende Merkblatt ,Bebauungsplan® des Land-
ratsamis Ortenaukreis, Amt fir. Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vom
Mai 2000 verwiesen.

14.3 Wehrbereichsverwaltung V

Das Planvorhaben berihrt den Bauschutzbereich des NATO-Reserve-
flugplatzes Lahr.

15 Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachneigung Bauweise

Zahl der Wohneinheiten

Die Nutzungsschablonen sind durch die Beafferung 1 - 5 den Bereichen im
Nutzungsplan zugeordnet.

-

(Sabine F;nk)
Stadtbaudirektorin



