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STADT LAHR/SCHWARZWALD Lahr, den 12. April 1991
Stadtplanungsamt _ He/ba

1.

BEBAUUNGSPLAN HOSENMATTEN I

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungspians wird begrenzt durch

die Klostenstrafle (einschlieBlich) im Slden,

den Hegweg im Osten,

den Hohlweg MerzengédBle (einschlieBlich) im Norden und
den Hosenmattenweg (einschliefilich) im Westen.

Anla8 und Erfordernis der Planaufsteilung

Die Stadt Lahr hat nach dem Landesentwicklungsplan die Aufgabe eines Mit-
telzentrums innerhalb der Nord-SOd-Entwicklungsachse Karlsruhe - Freiburg
zu erf{llen. Der Regionalplan weist die Stadt als Entwicklungsschwerpunkt
aus. :

Die st&dtebauliche Zielvorstellung der Stadt nach dem rechtskrdftigen Fla-
chennutzungsplan ist es, das Gesamtgebiet Hosenmatten zwischen Burghbihl-
strafle und KlostenstraBe einer Wohnbebauung zuzufijhren. Dieses Gebiet stellt
die letzte gréBere Entwicklungsfldche in der Kernstadt fir eine Wohnbebauung
dar. Zur Wahrung ihrer zentraldrtlichen Aufgabenstellung als Mittelzentrum
und Entwicklungsschwerpunkt nach dem Regionalplan liegt es im Interesse der
Stadt, bauwillige BUrger an den Wohnstandort Lahr zu binden. Nicht zuletzt
bezzehen ansiedlungswillige Unternehmen das Wohnungs- und Grundstucksange—
bot fir ihre Mitarbeiter mit in ihre«Standortentscheidung ein.

Die Vielzahl von Anfragen sowohl von Privatpersonen als auch von Betrieben
und die schnelle Belegung der neu erschlossenen Baugebiete zeugen von einem
groBen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken. Die Stadt Lahr steht hier in Konkur-
renz zu den Umlandgemeinden, die Siedlungsfldchen in groBem Umfange bereit-
stellen. :

Nach GréBe und Lage bietet der Bereich Hosenmatten die Voraussetzung, in
Kernstadtndhe ein attraktives Wohngebiet mit einem breit gefdcherten Ange-
bot fir unterschiedliche Wohnanspriiche anbieten zu kénnen. Eine breite
Mehrheit der Grundstickseigentimer ist nach einer Umfrage der Stadtverwal-
tung aus dem Jahre 1986 bereit, im Gebiet selbst zu bauen bzw. ein Bau-
grundstlck zu verduBern. Die Stadt selbst ist seit Jahren bemiht, Grunder-
werb im Plangebiet durch freih&ndigen Kauf und durch Auslbung des besonde-
ren Vorkaufsrechts zu tdtigen, um ihre st3dtebaulichen Entwicklungsvorstel-
lungen umsetzen zu kénnen.






3.

'vdfgaben zur Planung

Fir das geplante Wohngebiet HOSENMATTEN ist zuvor auf der Basis der vorbe-
reitenden Bauleitplanung ein stadtebauliches Gesamtkonzept entwickelt wor-
den. In diese Planung sind die Ergebnisse der "Energetischen Bewertung des
Baugebiets HOSENMATTEN" (Universitdt Stuttgart, Institut fir Baubkonomie),
der "Baugrundbeurteilung Baugebiet HOSENMATTEN" (Ing.-Biro Wibel + Leinen-
kugel), der "Okologischen Bestandsaufnahme Hosenmatten Lahr" (Biro fir an-
gewandte Okologie, Pieper und Klink) und der "Umweltvertragllchkeltsprufung
Wohngebiet HOSENMATTEN" (Stadtverwaltung) eingearbeitet.

Die Stadt Lahr beabsichtigt, das Gesamt-Baugebiet in einzelnen Abschnitten
zu realisieren. Der Bereich des Bebauungsplans HOSENMATTEN I entspricht dem
1. Bavabschnitt. '

Die Stadt Lahr verfigt Uber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan, der
fir den Bebauungsplanbereich Wohnbaufldche im westlichen Teil und landwirt-
schaftliche Nutzfldche im Gstlichen Teil ausweist.

In dem zugehdrigen Agrar- und Landschaftsplan sind darUber hinaus der Hohl-
weg Merzengaflle als Grinverbindung, die Landwirtschaftsflédchen teilweise
als Erholungsflur gekennzeichnhet. :

Im Bebauungsplan werden die Wohnbauflachen gegeniber dem Fldachennutzungs-
plan geringfiigig unterschritten. Diese Abweichung, die sich aus dem Gesamt-
konzept HOSENMATTEN ergibt, ist als Feinabstimmung zu werten, die der im
Flachennutzungsplan dargestellten beabsichtigten stddtebaulichen Entwick-
lung nicht widerspricht.

Der Bebauungsplan HOSENMATTEN I ist daher gem. § 8 Abs. .2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan wird auf der Grundlage der rechtswirksamen vorbe-
reitenden Bauleitplanung die Bebauung eines Wohngebiets ermdglicht. Damit
kann dem verstarkten Interesse nach Famlllenhelmen und der Nachfrage nach
Wohnraum entsprochen werden.

Die Stadt Lahr beabsichtigt, ein gqualitativ hochwertiges Wohngebiet 'mit
aufgelockerter Einfamilienhaus-Bebauuhg zu schaffen. Gleichzeitig sollen
der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wie den Belangen des Natur-
haushalts Rechnung getragen werden.

Die verbindliche Bauleitplanung bietet dazu die erforderlichen gesetzlichen
Grundlagen. Beispielsweise werden durch den Ausschlufl stodrender Nutzungen
Beeintrdchtigungen des geplanten Wohngebiets vermieden. Die Festsetzung von
6ffentlichen Grinflachen trigt zu einer Steigerung der Wohnqualitdt und
einer Aufwertung des Wohnumfeldes bei. Die Pflanzbindungen und die Erhal-
tung der vorhandenen Bdschungsflachen ordnen in Zusammenhang mit den bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen die Auswirkung. auf das Orts- und Land-
schaftsbild. Gleichzeitig dienen sie dazu, Obermd@fige Eingriffe in den Na-
turhaushalt zu vermeiden. :

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege trdgt die Ausdeh-
nung des Geltungsbereichs Uber das eigentliche Wohngebiet hinaus Rechnung.
Dadurch werden die Voraussetzungen fUr die Sicherung und Erhaltung wichti-
ger Grinstrukturen in Abwdgung mit den Erfordernissen der Agrarstruktur ge-






schaffen.

Die verbindliche Bauleitplanung bildet nicht zuletzt die Grundlége zur Si-
cherung der Erschliefung und der notwendigen bodenordnenden Mafinahmen.

. Begrindung der Planinhalte und der textlichen Festsetzungen

5.1 Begrﬁndung der planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans, ein hochwertiges
Wohngebiet zu schaffen, werden die Wohngebiete Uberwiegend als '
WR - Reine Wohngebiete festgesetzt.

Die Festsetzung eines WR - Reinen Wohngebiets entspricht dem heu-
tigen Gebietscharakter sowohl im Bebauungsplanbereich wie in der
unmittelbaren Umgebung.

Zum Schutz des Wohncharakters werden die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNV0 (L&den und nicht
stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs
fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbegungsgewerbes, Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturel-

‘le, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen. Aufer-

dem soll mit Ricksicht auf die Bestandssituation das Verkehrsauf-
kommen in dem zu arrondierenden Wohngebiet auf das geringstmogli-
che Maf beschrdnkt bleiben.

~ Lediglich entlang des Hosenmattenwegs und der Klostenstrafle wer-

5.1.2

den fir die bestehende Randbebauung WA - Allgemeine Wohngebiete
ausgewiesen.

Damit wird einerseits der bestehenden Nutzungsstruktur Rechnung
getragen, andererseits sollen in unmittelbarer Nachbarschaft des
Kreiskrankenhauses hier ergénzende, das Wohnen nicht stdrende
Nutzungen, z.B. Dienstleistungsbetriebe des Gesundheitswesens,
ermiglicht werden. Vorrangige Nutzung soll jedoch eindeutig das
Wohnen sein. Daher werden zum Schutz des Wohncharakters in den
textlichen Festsetzungen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen. Fir diese
ausgeschlossenen, in der Regel fldchenintensiven Vorhaben beste-
hen in den vorhandenen und zu arrondierenden Bereichen ohnehin
nur denkbar unglnstige Standortvoraussetzungen. Zudem soll si-
chergestellt werden, daf3 die tangierenden reinen Wohngebiete kei-
neswegs durch umliegende stdrende Nutzungen belastet werden.

MaB3 der baulichen Nutzung

Das Maf der Nutzung hinsichtlich der zuldssigen Zashl der Vollge-
schosse orientiert sich an der vorhandenen umliegenden Bebauung
und dem geplanten Charakter eines durchgrinten, offenen Familien-
hausgebiets am Ubergang in die freie Landschaft.

Die Festlegung der Grundfldchenzahl und der Geschoffldchenzahl
orientiert sich im westlichen Teilbereich an dem Bestand, in dem






5.1.3

5.1.4

5.1.5

- 4 -

Neubaugebiet nach der fur Einfamilienhausbebauung UOblichen GrdfRe.
Dabei ist bericksichtigt, daB neben dem VollgeschoB weitere Nutz-
rdume im Dachraum und/oder - unter Ausnutzung der Topographie -
im hangseitigen Kellergeschofi untergebracht werden kdnnen. Die
unterschiedlichen Ausnutzungsziffern sind in den unterschiedli-
chen Grundstiickstiefen begrindet.

Wahrend auf der Gstlichen Geldndeterrasse Ubliche Grundstickstie-
fen von 25 - 30 m vorgesehen sind, ergeben sich auf der westli-
chen Terrasse und auf den norddstlichen Grundsticken die nahezu
doppelten Tiefen. Dies ist hier in dem aus dkologischen Griinden
gewollten Abstand der Bebauung zum Hohlweg begrindet; bei der
westlichen Geldndeterrasse wurde auf (bereinstimmendem Wunsch
aller betroffenen EigentUmer auf eine urspringlich vorgesehene
zweite Bauzelle verzichtet.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Fir das Bebauungsplangebiet wird die offene Bauweise mit der Zu-
ladssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Dies ent-
spricht der bestehenden Baustruktur, die auch auf die zu arron-
dierenden Bereiche Ubertragen wird. Mit diesen Festsetzungen soll
einer Ubermdfigen Verdichtung des Wohngebiets entgegengewirkt
werden, die hier mit RUcksicht auf die bestehende Wohnbebauung
nicht angestrebt wird.

Im Ubrigen sind die Gberbaubaren‘Grundstﬁcksfléchen dyrch Bau-
grenzen abgegrenzt und so bemessen, dafl die mdgliche Bebauung
nach individuellen Bediirfnissen errichtet werden kann.

Die hichstzuldssige Zahl der Wehnungen

In den Neubaugebieten werden aus bhesonderen stddtebaulichen Grin-
den hdchstens 3 Wohnungen pro Wohngebdude zugelassen. Damit kann
auch unter Ausnutzung der Hanglage eine Familienheimbebauung im
Ublichen und wirtschaftlich vertretbaren Rahmen reaslisiert wer-
den. Die Festsetzung dient zum Schutz des beabsichtigten Gebiets-
charakters (Wohngebiet mit Familienheimen). Mit der Einschridnkung
wird auch das potentielle Verkehrsaufkommen beschrankt und damit
Ricksicht auf die vorhandene Wohnnutzung und die Verkehrser-
schliefung des Gebiets genommen. Eine hﬁherzuléssige Zahl von
Wohnungen pro Wohngebdude mit der Folge einer entsprechend hdhe-
ren Stellplatzpflicht liefle sich in dieser besonderen topographi-
schen Situation auch nicht mit dem Bemihen um eine natur- und
landschaftsgerechte Einbindung des Wohngebiets in Einklang brin-
gen. : .

Nicht Uberbaubare Bfundstﬁcksfléchan

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksfldchen werden Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen. Es

besteht die grundsdtzliche Zielsetzung, daB die notwendigen Gara-
gen in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Hauptgebdude stehen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind im Sinne einer groBtmég-
lichen Gestaltungsfreiheit so grofziigig bemessen, daB auch andere
Garagenldsungen sowie die der Wohnnutzung dienenden Nebenanlagen
hier untergebracht werden kdnnen.






5.1.6

Der AusschluB soll die Skologische Funktion der nicht Uberbauba-
ren Grundsticksflachen bewahren (Versicherungsflichen, Kaltluft-
abflissse, Schutzabstand vor Grunstrukturen) und im Bereich der
rickwdrtigen Bebauung die Beldstigungen auf das notwendige Mini-
mum begrenzen.

Von der Bebauung frei zu haltende Flichen

In den gekennzeichneten Flachen sind Auféchﬁttungen-und Abgrabbn—

‘gen untersagt, um die vorhandenen B&schungen zu erhalten. Es be-

steht die grunds@tzliche Zielsetzung, die Uberkommene terrassier-
te Gelandestruktur zu erhalten, um eine schonende Einbindung der

. Bebauung in das Landschaftshild zu erreichen. Dariiber hinaus bie-

5.1.7

5.1.8

ten diese offenen LdBkanten Tier- und Pflanzenarten Lebensraum,
der im Sinne einer vernetzten Biotopstruktur erhalten werden
soll. .

Verkehrsflachen

Das Bebauungsplangebiet ist {ber den Hosenmattenweg und die Klo-
stenstrafe an das innerstd@dtische Verkehrsnetz angeschlossen.

Die heute vorhandene Bebauung wurde in den 6Boer Jahren auf der
Grundlage eines rechtlich unverbindlichen Bebauungskonzepts ein-
geleitet, das eine spdtere Fahrerschliefung Uber den Hohlweg Mer-
zengaBle und einen Rickbau der Merzengasse zu einem FulBweg vorge-
sehen hatte. Eine solche StraBenfihrung wirde aber den Hohlwegbe-
reich zerschneiden, der als Rickzugsbereich fir Flora und Fauna
ungestdrt erhalten bleiben soll. Unter Bericksichtigung der &ko-
logischen Wertigkeit scheidet eine ErschlieBung des Neubaugebiets
Uber den Hohlweg Merzengdfle ebenso aus wie eine unmittelbare An-
bindung Uber die Steilbdschung an die KlostenstrafBe.

Die innere Erschliefung des Wohngebiets kann aufgrund der vorhan-
denen Bebauung nur Uber die verlangerte Merzengasse erfolgen, die
durch drei StichstraBen und eine fuBliufige Anbindung an den Heg-
weg ergénzt wird.

Diese topographisch bedingte Anordnung, die sparsame Dimensionie-
rung und der vorgesehene Ausbau der Innenerschlieﬁung sind auf
den angestrebten Charakter elnes behutsam in die Landschaft ein-
gefigten Wohngebiets abgestlmmt

Zum Schutz der Bﬁschungsfléchen werden die Bereiche chne Ein-
und Ausfahrt festgelegt.

Die Verbreiterung der Merzengasse im bebauten Bereich auf ein
MindestmaB von 5,50 m mit einer Aufweitung an der Einmindung Ho-
senmattenweg ist aufgrund der ha@ngigen und verschwenkten StraBen-
fihrung unumgénglich, auch wenn dazu Flachen bereits bebauter

Grundsticke in Anspruch genommen werden missen.

(ffentliche Grinflichen

Aufgrund seiner herausragenden Bedeutung fiUr die Biotopstruktur
im Gesamtgebiet HOSENMATTEN wird der Hohlweg MerzengdBle einschl.
der Bdschungsflichen und eines Pflegestreifens als offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung "naturbelassener Hohlweg” aus-






5.1.9

- 6 -

gewiesen und Uber eine Gffentliche GriUnfldche mit der Zweckbe-
stimmung "lLiegewiese" breit mit dem angrenzenden Waldgebiet ver-
zahnt. Die Ausweisung einer Liegewiese als Naherholungsbereich
entspricht der Forderung des rechtskrdftigen Agrar- und Land-
schaftsplans, gleichzeitig kann damit auch die dkologische Funk-
tion im Sinne einer Biotopvernetzung sichergestellt werden. Der
Hohlweg soll nicht zu einer Gffentlich zuganglichen FuBlwegever-
bindung ausgebaut werden.

Von Gkologisch gleichwertiger Bedeutung fir die Verzahnung der
"Biotoplinien” sind die BOschungsflachen des Hohlwegs Klosten-
strafle anzusehen. Der durch die Nutzungsdnderung gefdhrdete Ab-
schnitt wird daher ebenfalls als Offentliche Grinfldche gesichert.

Mit der Flécheniibernahme erkennt die Stadt Lahr die Wertigkeit
der Hohlwegbereiche im Sinne eines geschitzten Grinbestandes nach
Bundesnaturschutzgesetz an und tragt zu deren materieller Siche-
rung bei. Es ist dabei beabsichtigt, die Hohlwegbereiche bis auf
gelegentliche MaBnahmen im Sinne der Pflanzbindungen sich selbst
zu Uberlassen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von einem Anlieger
auf ehem. Bdschungen bzw. Unterstdnde hingewiesen. Bei &rtlichen
Erkundungen des Blros fir geowissenschaftlichen Umweltschutz und
Rohstoffprospektion Dr. Levin im September/Oktober 1980 wurden in
dem gekennzeichneten Bereich muldenartige Einsenkungen lokali-
siert, die inzwischen verstirzte und mit Schutt und MU1l verfill-
te Unterstédnde darstellen kdnnten. Weitere Untersuchungen haben
keine Hinweise auf grundwassergefdhrdende Altlasten ergeben.

Im Rahmen der geologischen Untersuchung des Geldndes wurde unter
Beriicksichtigung der o.g. Einsenkungen festgestellt, daf bei der
vorgesehenen Bebauung eine im Sinne der einschldgigen Vorschrif-
ten (DIN 4084) ausreichende Geldndebruchsicherheit besteht, so
daB Bedenken gegen eine Tragfdhigkeit des Baugrunds an der Steil-
bdschung nicht begriindet sind. Unberihrt davon bleibt die Ver-
pflichtung jedes Bauherrn, die Standsicherheit seines Gebdudes
nachzuweisen.

Flachen fir die lLandwirtschaft;

MaBnahmen zum Schutz, zur Pfilege und Entwicklung der landschaft

stlich angrenzend an das Baugebiet werden die Fldchen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen, in Teilbereichen werden MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festge-
setzt. :

Der Bebauungsplan ist hier bemijht, die Auswirkungen der Bauland-
ausweisungen mit den Erfordernissen der Agrarstruktur und den Be-
langen des Landschafts- und Naturschutzes in Einklang zu bringen.
Die Festsetzungen schreiben im wesentlichen die gegenwdrtigen Be-
wirtschaftsformen fest (Garten- und Ackerbau auf den westlichen,
Wiesenwirtschaft und Streuobstwiesen auf den Gstlichen Terrassen).
MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur, insbesondere im
Sinne des § 190 BauGB sind nicht beabsichtigt. Eine Intensivie-
rung der landwirtschaftlichen Nutzung, fir die in der topographi-
schen Situation keine ginstigen Entwicklungsvoraussetzungen vor-
liegen, entspricht nicht den stddtebaulichen Zielvorstellungen,
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die im rechtskraftigen Agrar- und Landschaftsplan einen Randbe-
reich entlang des Hegwegs als Erholungsflur ausgewiesen hat. Die
Festsetzung der Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft nach den textlichen Festsetzungen 1.5 erhalten
pragende Landschaftsstrukturen und dienen damit der passiven Er-
holungsfunktion, Sie sichern gleichzeitig bioklimatische ginstige
Klimaeinflisse und eine vielfaltige Biotopstruktur.

Der positive EinfluB auf die Belange der Landschaftspflege und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes rechtfertigen die
0.g. Festsetzungen. Die Stadt geht dabei davon aus, daf die wirt-
schaftliche Verwertbarkeit der betroffenen Flichen dadurch nicht
oder nicht unzumutbar beeintrdchtigt wird.

Der vorgesehene Verbindungsweg zwischen dem Hegweg und dem Bau-
gebiet dient auch zur ErschlieBung der land- und forstwirtschaft-
lichen Flachen; diese Neuorientierung wird durch die Aufgabe des
Hohlwegs MerzengaBle als ErschlieBungsweg notwendig.

5.1.1o Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern

Die ausgesprochenen Pflanzbindungen sind ein zentraler Bestand-
teil der stddtebaulichen Zielvorstellungen einer landschaftsge-
rechten und okologisch vertraglichen Einbindung der Wohnbebauung.
Sie erganzen unmittelbar weitere Festsetzungen dieses Bebauungs-
plans (wie Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind, Be-
reiche ohne Ein- und Ausfahrt u.a.m.).

Die Absicht, die bedeutsamsten Teile der Bdschungsvegetation in
einem strukturellen Zusammenhang zu erhalten, hat die weitere
stddtebauliche Ordnung dieses Bebauungsplans wesentllch mltge-
prigt.

Mit der Erhaltung und Bindung der standortgerechten heimischen
Vegetation sollen die Beeintrdchtigungen auf den Naturhaushalt
und auf das Orts- und Landschaftsbild durch die geplante Bebauung
begrenzt werden. Die Stadt geht davon aus, daB die Beeintrachti-
gung der privaten Grundstickseigentimer zumutbar und im Interesse
der Obergeordneten Ziele vertretbar ist.

5.1.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die eingetragenen Leitungsrechte sind durch die Geldndeformation
bedingt und zur Sicherung der Versorgung notwendig. Die parallele
FGhrung von 2 Leitungstrassen Gstlich des Hosenmattenwegs ist
durch eine vertragliche Verpflichtung der Stadt begrundet Die
eingetragenen Geh- und Fahrrechte sichern in zwei Fallen vorhan-
denes Recht, in einem weiteren Falle dienen sie zur ErschlieBung
einer Blocklnnenbebauung.

5.2 Begrundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73 LBO

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ergénzen im wesentlichen die
planungsrechtlichen Bestimmungen, um die stddtebauliche Zielvorstellung
einer landschaftsgerechten Einbindung der geplanten Wohnbebauung si-
cherzustellen. Die beabsichtigte positive Gestaltungspflege wird hier
als erforderlich erachtet, da das Bebauungsplangebiet in einer topogra-






- phisch stark bewegten Situation in der Randlage der Stadt wesentlich

das Orts- und Landschaftsbild mitprdgt. Der Geltungsbereich der Fest-
setzungen wird daher im wesentlichen auf den Neubaubereich am Gstlichen
Gebietsrand beschrankt.

5.2.1 Gebdude- und Wandhthen

Die festgesetzten Gebdude~ und Wandhthen regeln ergdnzend die zu-
lassigen Baumassen fiUr Einfamilienwohnheime, die hangseitig mit
maximal zwei, bergseitig mit einem GeschoB in Erscheinung treten
sollen. Die Hﬁhenbeschrénkungen reglementieren zum einen, daB die
Baustrukturen nicht UbermaBig in das Landschaftsbild einwirken,
zum anderen dienen sie dem Nachbarschutz vor Verschattung und
Sichtbehinderung.

5.2.2 Dachneigung, Dachgauben und -einschnitte, Firstrichtungen

Mit diesen Bestimmungen wird die Dachlandschaft des Baugebiets
geordnet als das wesentliche Gestaltungselement, das vom Stadtge-
biet einsehbar ist. Angestrebt wird dabei ein harmonlsches dem
Gelandeverlauf angepaftes Gesamthild.

Mit dem geneigten Dach wird dabei ein gebietstypisches Element
aufgenommen. Durch den AusschluB haufig wechselnder Firstrichtun-
gen und der Regelung Uber Dachasufbauten und Materialgebung sollen
storende Einflisse auf eine ruhige, abgestimmte Stadtansicht ver-
mieden werden.

5.2.3 Freihaltezonen

Die Vorschriften zielen zum einen darauf ab, im Neubaugebiet die
Vorgartenbereiche mit in den StraBenraum einzubeziehen und die
Einzelgrundsticke zu einer zusammenfassenden Einheit zu verbin-
den. Zum anderen sollen aus Grinden des Verkehrs das Lichtraum-
profil des Verkehrsraums freigehalten werden.

5.2.4 Werbéanlagen

Die Reglementierung der Werbeanlagen verfolgt die Absicht, stg-
rende Einflisse auf das Erscheinungsbild zu unterbinden, dle den
beabsichtigten WOhncharakter beeintrachtigen.

6. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

6.1

6.2

Verwirklichung des Bebauungsplans
Die Verwirklichung des Bebauungsplans ist kurzfristig vorgesehen.

MaBnahmen im Sinne der §§ 175 - 179 BauGB (stddtebauliche Gebote) sind
zunachst nicht vorgesehen. Sollte die Verwirklichung des Bebauungsplans
in dem zu erwartenden Zeitraum nicht erfolgen, so behdlt sich die Stadt
nach Abwdgung der offentlichen und privaten Belange MaBnahmen im Sinne
der 8§ 175 - 179 BauGB vor.

Bodenordnungsmafnahmen

“

Wahrend der_Aufstelluﬁg des Bebauungsplans ist in dem Neubaubereich be-






6.3

6.4

6.5

reits eine Umlegung nach § 45 ff BauGB eingeleitet worden. Durch die
parallele Bearbeitung konnten Belange der betroffenen Grundstickseigen-
tumer in dem Bebauungsplan bericksichtigt werden; nicht zuletzt mdchte
die Stadt mit diesem Vorgehen die Voraussetzungen fiir eine ziigige Ver-
wirklichung des Bebauungsplans schaffen.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet kann nach der Neuverlegung von Hauptleitungen mit Strom,
Wasser und Gas versorgt werden. Zur Sicherstellung der Abwasserentsor-
gung ist der Bau eines neuen Ableitungssammlers notwendig; die Reali-
sierung dieser MaBnahme steht unmittelbar bevor.

Auswirkungen auf die Agrarstruktur

Die Festsetzungen des Bebauungsplans in den verbleibenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zielen darauf ab, die heutige Bestandssitua-
tion zu erhalten. Nachteilige Auswirkungen auf die Agrarstruktur werden.
nicht erwartet. : ’

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplanung liegen eine Okologische Bestandsaufnahme (Biro
Pieper und Klink, Juni 1986), eine Baumkartierung (Stadt Lahr), eine
geologische Untersuchung (Biro Wibel + Leinenkugel, Juni 1987) und eine
energetische Bewertung (Universitat Stuttgart, Institut fir BauGkonomie,
April 1987) zugrunde. In einer Umweltvertrdglichkeitsprifung (Stadt
Lahr, Stadtplanungsamt, August 1887) wyrden die Umweltelngrlffe durch
das geplante Wohngebiet in den Bereichen

Lebensraum von Flora und Fauna

landschaftsbezogene Erholungs- und Erlebnisrdume

Flachennutzungen

Wasserhaushalt

- Klima

mitaufgezeigt und bewertet. Die Untersuchungen haben ergeben, daB in
allen genannten Umweltbereichen Einschr@nkungen durch die geplange Be-
bauung zu erwarten sind. Es liegen allerdings keine Erkenntnisse vor,
die entgegen der vorbereitenden Bauleitplanung einen Verzicht auf die
beabsichtigte Wohnnutzung zwingend erscheinen lassen. So wird bei-
spielsweise der Gkologische Wert des Untersuchungsgebiets in seiner
Mannigfaltikeit von Lebensrdumen uhd weniger im Vorkommen von bedrohten
Tier- und Pflanzenarten gesehen (s. Gkologische Bestandsaufnahme S. 14).
Mit dem Bebauungsplan HOSENMATEN I werden MaBnahmen und Festsetzungen
getroffen, die den Eingriff in das Umweltsystem begrenzen und teilweise
ausgleichen. Mit der Erhaltung der Geldndeterrassen und der Ubernahme
der Hohlwege durch die Stadt werden die wesentlichen Elemente im Sinne
einer linearen Biotopvernetzung erhalten und durch Pflanzgebote und Ab-
grabungsverbote gesichert. Die Regelungen Uber die dGstlichen Ubergangs-
bereiche zum Wald erhalten die strukturelle Vielfalt des Gebiets. Das
Offenhalten der Boden hier und die entsprechenden differenzierten Aus-
weisungen innerhalb des Wohngebiets beriicksichtigen ihre Bedeutung fir
Wasserhaushalt und Klima. :

]

Die Ausrichtung der Planung auf eine méglichst umweltvertrdgliche Ein-
bindung der Wohnbebauung fUhrte teilweise zu Konflikten mit anderen
Zielen der Bauleitplanung. So konnten wegen der Abstands- und Freihal-
teflachen nicht Uberall die im modernen Stddtebau angestrebten Wohn-
dichten erreicht werden. Insgesamt geht die Stadt davon aus, daB unter
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Abwdgung aller Belange die zu erwartenden Auswirkungen des Bebauungs-
plans HOSENMATTEN I auf die Umwelt vertretbar sind. Dies gilt auch im

Hinblick auf die zu erwartenden Larmimmissionen.
6.6 Kosten und Finanzierung

Die einschldgig ermittelten Kosten betragen fir

- den Grunderwerb , ca.
- die Vermessung ' ' ca.
- den StraBenbau ca.
- die Wasserversorgung ca.
- die Gasversorgung ca.
- die Beleuchtung ca.
- die dffentlichen Grinfldchen ca.
-~ den Kanalbau (Neubau) L ca.

Die Gesamtkosten belaufen sich demnach auf DM 1.715.000,~--.

DM
DM
DM
DM

oM

OM
DM
DM

225.
go.
.000, ~~
240.
230.
50.
.000, ==
380.

420

90

000, -~
000, -~

000, --
000, --
000, ~=

000, --

Die Kosten

sind ohne Beriicksichtigung der Erschlieflungsbeitrdge aufgefihrt.

7. Stadtebauliche Daten

Plangehbietsgrdfe ‘ ‘6,53 ha
Wohnbauflache 3,52 ha
Verkehrsflache 0,71 ha
Offentl. Grinfliche 0,56 ha
Landwirtschaftl. Nutzfldche 1,56 ha
Forstwirtschaftl. Fléche 0,18 ha

(Zasch)
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