STADT L AHR
Bebauungsplan NASSACKER-0ST / Stadtteil Kuhbach
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Zu den nachstehenden Darlegungen unter Ziff., 1) bis 3) ver-
gleiche den Ubersichtslageplan.

Allgemeines

Ein Teil des Plangebietr wurde bereits im Jahre 1959 mit dem
Bebauungsplan "Kuhbach / HALDE-NASSACKER" erfaBt in der Ab-
sicht, die riickwdrtigen Grundstiicksteile siidlich der bestehen-
den Bebauung an der Pater-Hdttig-StrafBe einer zusédtzlichen
baulichen Nutzung zuzufiihren.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die bisherigen
Planfestlegungen abgeldst und zugleich wird das Plangebiet

nach Norden bis zur rlickseitigen Grenze der Bebauung an der
Kuhbacher HauptstrafBle erweitert. Zu einem geringen Teil greift
die Jetzige Planung auch auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes BREITMATTEN iiber (Lgb.Nr. 6172 und 6173/3 Gem. Lahr).,

AnlaB fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist die Uber-
nahme und planrechtliche Festlegung der im Lntwurf des Gesamt-
fl&chennutzungsplanes der Stadt Lahr am siidlichen Ortsrand des
Stadtteils Kuhbach vorgesehenen [ErschlieBungsstraBe sowie der
Nachwelis fiir die nordlich der Pater-H&ttig-StraBe innerhalb

der Ortslage noch bestehenden Baumoglichkeiten.,

Der Bebauungsplan erhédlt als selbstiindiger Planungsbereich
die Bezeichnung NASSACKER-OST.

ErschliefBlung

Mit der an der silidlichen Plangrenze ausgewiesenen ErschlieBungs-
straBe, die sich in Verlingerung der bestehenden StraBe "Breit-
matten" nach Osten entlang der Schutter bis zur geplanten Quer-
verbindung der heutigen B 415 mit der "Schutterparallele" fort-
setzen soll, konnen die v6llig unzureichenden und angesichts

der vorhandenen Bebauung auch nicht verbesserungsfdhigen Ver-
kehrsanschliisse der siidlichen Ortsteile an die Kuhbacher Haupt-
strafle wirksam entlastet werden., Im @stlichen Teil ist der

StraBenzug auBerdem die Voraussetzung fiir eine kiinftige BLr-
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schlieBung des Gebiets "Eichgarten-Ost". Im Bereich des Plan-
gebiets bildet die StraBe die erforderliche ErschlieBungsan-
lage fiir die ihr zugeordnete Bebauung und dient hier - unab-
hdngig vom Zeitpunkt ihrer Herstellung - zugleich als Trasse
flir den alsbald zu verlegenden Entwdsserungssammler der Stadt-
teile Reichenbach und Kuhbach,

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt lber die bestehenden
StraBen "Fasanengarten" und "Zum Schenkenbriinnle", die ent-
sprechend den Mindestanfordernissen teilweise zu verbreitern
und auszubauen sind. FiUr den ergénzenden Baubereich im ndrdli-
chen Gebietsteil ist die dort ausgewiesene ErschlieBungsstrafBie
mit FuBwegverbindung zur Pater-H&attig-StrafBe neu herzustellen.
Die durch die O6rtlichen Gegebenheiten weitgehend begrenzten
StraBenbreiten bedingen die Anordnung von Einbahnregelungen,
sobald und soweit die Verkehrsverh&ltnisse dies erfordern.

Fiir die Wasserversorgung (einschl., flir den Brandfall) sowie
fiir die Stromversorgung ist das Jeweils vorhandene Ortliche
Leitungsnetz in Form von Ringleitungen entsprechend zu erwei-
tern. Gasversorgung filir den Stadtteil Kuhbach besteht nicht
und ist bislang auch nicht vorgesehen,

Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem:

Das Schmutzwasser wird gegenwdrtig noch in Hauskl&dranlagen
gereinigt und iiber die bestehenden Regenwasserkandle zur Schut-
ter abgeleitet, nach der bevorstehenden Verlegung des Entwés-
serungssammlers der Stadtteile Reichenbach und Kuhbach {iber
diesen der Hauptkldranlage Lahr zugefiihrt; die Hauskl&ranla-
gen entfallen damit., Das Regenwasser wird auch weiterhin zur
Schutter abgeleitet.

MaBgebend fiir das System und die Durchfiihrung der Abwasserbe-
seitigung ist die im Benehmen mit der Wasserwirtschaftsverwal-
tung aufgestellte Entwdsserungsplanung filir den Stadtteil Kuh-
bach.

Bauliche Nutzung

Das Plangebiet hat den Charakter eines Wohnbereiches; maBge-
bend flir die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet ist seine
ortliche Lage unter Berlicksichtigung der teilweise angrenzen-
den Bereiche mit (beschrinkt) gewerblicher bzw. gemischter
Nutzung.
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Die iiberwiegend mit 2-geschossigen Einzelwohnh&usern ausgewie-
senen zusdtzlichen Baumdglichkeiten sind durch die im Plange-
biet und in den unmittelbaren Nachbarbereichen vorhandene Be-
bauung grundsédtzlich vorgezeichnet; sie entsprechen hinsicht-
lich der Wohnform dem Ortlichen Bedarf und erlauben auch eine
verhdltnismdBig einfache Grundstiickseinteilung. Die im sidli-
chen Gebietsteil festgesetzte Doppelhausbebauung ist in abge-
wandelter Form aus dem Bebauungsplan vom Jahre 1959 libernommen,

Bei der bestehenden Bebauung sind die Festlegungen bezliglich
Bauweise und MaB der zul&dssigen baulichen Nutzung dem Charak-
ter und dem Volumen der vorhandenen Bausubstanz mit Jeweils

angemessenem Spielraum fiir erforderliche Ergdnzungen angegli-

chen,

Fl&chengl iederung

Plangebiet insgesamt 4,07 ha
Offentliche Verkehrsfldchen 0,79 ha
Flachensumme der Baugrundstiicke 3,28 ha
Kosten

Die Kosten, die der 6ffentlichen Hand im Vollzug des Bebauungs-
planes voraussichtlich entstehen, betragen nach liberschlégiger
Ermittlung (ohne Beriicksichtigung von ErschlieBungsbeitrigen):

Offentliche Verkehrsfl&dchen:

Grunderwerb einschl, Vermessung 110,.000,-- DM
Baukosten einschl. Beleuchtung 240,000,-- DM
Wasserversorgung 83,000,~~ DM
Stromversorgung 40,000,~-- DM
Entwdsserung
(ohne Entwdsserungssammler Reichenbach- 120,000,~~ DM
Kuhbach)

MaBnahmen zum Planvollzug

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenz-
regelung, Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des besonde-
ren Vorkaufsrechts fiir unbebaute Grundstiicke bilden, soweit

diese MafBnahmen in seinem Vollzug erforderlich werden.
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Der Planer Der OQLrbﬁrge eister

Lahr, den 6.12.1974
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