- STADT LAHR
Bebauungsplan ALTSTADT-QUARTIERE 34, 35 und 42, siidlicher Teil

Begriindung

Planbereich (s, Obersichtsplan):

Der Bereich wird von der ObststraBe, der AlleestraBe, den Nordgrenzen der
Grundstiicke Flst.Nr. 656 und 661/1, der BismarckstraBe, der KirchstraBe
und der Vogtstorstraﬁe umschlossen.

Das Plangebiet liegt im engeren Altstadtbereich und ist Bestandteil des
Sanierungsgebietes "Ustliche Altstadt".

Zielsetzung:

Der F]achennutzungsp]an ste?lt fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

‘Mischbauflache (M) dar. Zur Sicherung rechtsverbindlicher Festsetzungen fiir

die stddtebauliche Ordnung in diesem Bereich wird die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erforderlich. Entsprechend der Zielsetzung des Sanierungskonzepts
fir die Gstliche Altstadt ist beabs1cht1gt ein Kerngebiet (MK) festzusetzen,
Entsprechende Einrichtungen, wie Handelsbetriebe, Geschdfts-, Biro- und Ver-
waltungsgebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie

‘Wohnungen, sind bereits vorhanden.

Die Quartiere sind groBtenteils Uberbaut. Fiir die noch vorhandenen Bauliicken
wird das Prinzip der Blockrandbebauung angestrebt; deshalb erfolgt die Fest-
setzung einer geschlossenen Bebauung mit zwei bis drei Vollgeschossen und
einem als VollgeschoB anrechenbaren Dachgeschof bei 40° bis 50° geneigtem
Satteldach. Noch mdgliche Neubauten sollen in allen Quartiersbereichen maB-
stablich auf die umgebende Bebauung abgestimmt werden. Auf die Erhaltung

der Fassaden entlang der StraPenziige wird besonderer Wert gelegt. AuBerdem
sind zur Verbesserung der Wohnqualitdt in einigen erhaltenswerten Gebduden
Modern1s¢erungsmaﬁnahmen durchzufiihren.

Planungskonzept im einzelnen:

a) Quartier 34:
Baublock VogtstorstraBe, ObststraBe, SchlosserstraBe und KirchstraBe:
Auf den Flurstilicken Nr. 598/2, 599 und 600 {SchlosserstraBe 16 und 18
sowie VogtstorstraBe 7) befinden sich Gebdude, die baufdllig sind;
diese sollen abgebrochen und durch Neubauten ersetzt werden. Durch
Zuriicksetzen der Baulinie nordlich des Flurstiicks Nr. 597 wird erreicht,
daB in diesem Teilstiick der FuBgdngerverbindung von der MarktstraBe zur
Stiftskirche eine Verbreiterung auf 4 m erfolgen kann.
Im stidiichen Teil dieses Quartiers ist das Gebdude SchlosserstraBe 10
(F1st.Nr. 593) zum Abbruch bestimmt; ebenfalls sind zwei kleinere Neben-
gebdude auf den Flurstiicken Nr., 587 und 5380 in schlechtem Zustand und
sollen daher abgebrochen werden. Zur Schliefung der Bauliicke wird an
dieser Stelle eine geschlossene zweigeschossige Bebauung ermdglicht.

In-einigen der zu erhaltenden Gebdude sind zur Verbesserung der Wohn-
qualitdt Modernisierungen durchzufiihren (z.B. VogtstorstraBe 5 und 11
und KirchstraBe 16 und 18).
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b) Quart1er 35:
Baublock SchlosserstraBe Obststraﬁe AlleestraBe und Kirchstrafe:
In diesem Quartier sind nur wenige Gebaude in so schlechtem Zustand,
daB diese abzubrechen sind; dabei handelt es sich um die Gebdude
AlleestraBe 9 und 11 auf den Flurstiicken Nr. 647/1 und 647/2; hier
ist eine geschlossene zweigeschossige Neubebauung vorgesehen.
Zwei Nebenanlagen, siidliche AlleestraBe (Flurstiick Nr.-  528) und Obst-
straBe (Flurstiick Nr. 644/1) sind ebenfalls abbruchreif. An der Allee-
straBe wird auf den Flurstiicken Nr. 528 und Nr. 653/1 eine zwei- b1s
dreigeschossige Blockrandbebauung ermdglicht. :

" Im Quartier sind im slidlichen Bereich einige ModernisierungsmaBnahmen
mit Erfolg durchgefiihrt worden (KirchstraBe 24, 26 und 28), wahrend
fiir die' Gebdude Schlosserstrafe 5 und 7 sowie A11eestra6e noch solche

- MaBnahmen vorgesehen sind.

¢) Quart1er 42 - sud11cher Teil:
Baublock BismarckstraBe), A11eestraﬁe neuer, FuBgingerbereich:
An der BismarckstraBe und an der A]Teestraﬁe sind groBtente1Is erha]tens-
werte Gebdude vorhanden, wdhrend der riickwdrtige Bereich e1n1ge abbruch-
reife Nebengebdude aufwe1st
Durch bodenordnende MaBnahmen 1dBt’ sich hier eine eingeschossige Erwei-
terung der kleingewerblich genutzten Gebdude realisieren,

- Bei den Gebduden BismarckstraBe 25, 29 und 31 kann eine Verbesserung des

Wohnwertes durch entsprechende Modernisierungsmaﬁnahmen erreicht werden.

MaB der baulichen Nutzung .

Bei der Bebauung:im Geltungsbere1ch des Plangebietes handelt es sich um eine
zwei- bis dreigeschossige Bebauung mit Handelsbetrieben, Geschdfts-, Biiro-
und Verwaltungsgebduden, Schank- und Spexsew1rtschaften, sonstﬁgen n1cht '
stdrenden Gewerbebetrieben und Wohnungen. -

Die Gebdude sind Uberwiegend als Grenzbebauung auf te11weise sehr k]e1nen
Grundstiicken errichtet worden, wobei die Dachgeschosse bei der vorhande~

nen steilen Dachform groBtente1ls voll ausgebaut sind.

Aufgrund dieser Situation ergaben sich bei der vorhandenen Bebauung folgende
durchschnittliche Grund~ und Geschoffldchenzahlen:

" GRZ: 0,7 bis 0,9,
GFZ: 2,0 bis 2,4.

Die Hdchstwerte ergeben sich an den Jewe111gen Eckbereichen (z.B. Obststraﬁe
VogtstorstraBe GFZ von 3,2). .

- Yor diesem Hintergrund und der stadtebau]1chen Zielsetzung Erha¥tung und

welterenthcklung der ortstypischen engen baulichen Situation- sind dhn-

liche Werte im Bebauungsplan festgesetzt. Die Uberschreitung der Hochstwerte

- des § 17 BauNV0 ist zur Wahrung des StraRenbildes, zur Erfu]iung der Orts-

3.2

kernfunktion sowie zur Erhaltung der Wirtschaftlichkeit im privaten Bereich
notwendig.
Sonstige offent]1che Belange stehen den festgesetzten Werten nicht entgegen.

Bauweise:

Zur Wahrung des historischen Stadtgrundrisses wird eine geschlossene Bebauung
festgesetzt, d.h., die moglichen neuen Gebdude sind ohne seitlichen Grenzab-
stand zu errichten, es sei denn, daf die vorhandene Bebauung eine Abwe1cnung
erfordert.



-3 -

3.3 Stidtebauliche Gestaltung: . -

3.4

3.5

“Die am 15,2.1982 rechtsverbindlich gewordene. A]tstadtsatzung ist in

vollem Umfang fiir den Ge}tungsbere1ch d1eses Bebauungsplanes anzu-
wenden.
Aus stadtgesta1ter1schen Grunden sollen d1e Fassaden der Neubebauung

nach max. 15 m durch geringe Vor- und Riickspriinge gegliedert werden.

Versorgungéan1agen

Nebenanlagen, die der Versorgung des Bere1ches mit Energ1e und

Wasser dienen, so!1en als Ausnahme zuge]assen werden.

Verkehrsersch11eﬁung

Der Geltungsbereich wird von vorhandenen StraBen ausre1chend erschlossen.

- ObststraBe:

- it o

Am nordlichen Rand des Bebauungsp]ans gelegen, hat d1eser StraBenzug
als EinbahnstraBe in ost-westlicher Richtung die Funktion einer Er-

~schlieBungsstraBe.. Der Abschnitt von der VogtstorstraBe bis zur Markt-

 straBe (auBerhalb des Geltungsbereiches) ist fiir verkehrsberuhigende

MaBnahmen vorgesehen.

" AlleestraBe:

Diese StrafBe ist nach dem Verkehrskonzept fir die Lahrer Innenstadt

- Teil des Innenrings, sie hat somit die Funktion einer SammelstraBe.

Hier -wie. auch in allen Ubrigen. StraBenziigen- ist keine Verbreiterung
der Verkehrsflachen vorgesehen., : -
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“Als Ersch11eBungsstraBe mit E1nbahnverkehr ist diese Verkehrsfldche
‘nicht weiter ausbaufahig; die. vorhandene Bebauung an d1eser Straﬁe

- 1dBt keine- Verbreiterung zu.

Schlosserstrafe:

Y . it o

Durch Umgestaltung der Verkehrsfldche zwischen Obst- und KirchstraBe
konnte dieser Strafenzug zwischenzeitlich verkehrsberuhigt werden, so
daB sich der Wohnwert der Gebdude an dieser StraBe wesentlich ge-
steigert hat.
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Zwischen VogtstorstraBe und AlleestraBe gquert die neue FuBgangerzone

“den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Wdhrend der Abschnitt zwi-

schen SchlosserstraBe und AlleestraBe bereits als Musterstrecke weit-

gehend hergerichtet ist, muB flir das Teilstiick zwischen Vogtstorstrafe
und SchlosserstraBe noch ein Gebdude abgebrochen werden, um hier eine

Verbreiterung des FuBgdngerbereiches auf 4 m zu ermdglichen.



3.6 Ruhender Verkehr:

Garagen und Stellpldtze sind im Unter- bzw. ErdgeschoB mdglich -und:

auch: teilweise- bereits' vorhanden. Im: Quartier 42, siidlicher Teil,: ist

der riickwdrtige-Bereich des- Flurstiicks: Nr. 656 fiir Park1erungse1nr1chtungen
-bei we1tgehender Eingriinung- vorgesehen.

Sal Ver- und. Entsorgung:

Der Planbereich ist mit Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen ausge-
stattet. Die in der SchlosserstraBe vorhandene Trafo-Station ist bei einer
Neubebauung auf den Flurstiicken Nr. 590 bis 593 zu integrieren.

3.8 Sozialplan:
Die zum Abbruch vorgesehenen Gebdude VogtstorstraBe 7 und AlleestraBe 9
und 11 befinden sich im Eigentum der Stadt Lahr; sie sind bereits gerdumt.
Wahrend die dlteren Bewohner der Gebiude Alleestrafe--9 und 11- durchweg
in Altenheimen. untergebracht wurden, ist die: Wohnungsinhaberin Vogtstor-
straBe 7 mit ihrer Familie in eine- Nachbar-Gemeinde verzegen.

3.9 Kosten:

Die- Kosten. die’ der 6ffentTichen Hand’ im .Vollzug. des. Bebauungsp]anes voraus-
sichtlich-entstehen, betragen nach uberschlagl1cher Erm1tt]ung (ohne Beriick-
s1cht1gung von~ Erschl1eBungsbe1tragen)

= Grunderwerb und Vermessung- ‘ ca. DM 100.000{?fﬂ

- StraBenbaukosten ' ' '
(FuBgédngerzone verlangerte. ' _ o _
Krdmergasse) ca, DM’ 200.000,--

- Stromversorgung , , : -
(einschl. Beleuchtung) ca. DM 50..000,- -

Gesamtkosten. ca. DM. 350.000,--
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Die Ge]dm1tta1 sollen im Haushaltsplan der Stadt Lahr ‘1985 und 1986 bere1t-
gestellt werden.

4, MaBnahmen zum Planvollzug:

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Grundstucksum]egung, Ente1gnung,
Grenzregelung und ErschlieBung bilden, soweit diese MaBnahmen in seinem Vollzug
erforder11ch werden.
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