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Begrindung zum Bebauungsplan

OBERER SCHIESSRAIN
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Der vorliegende Bebauungsplan ist in erster ILinie veranlasst
durch die erforderliche Erweiterung des Bergfriedhofs sowie
durch den geplanten Bau eines Altenzentrums im siidlichen Be=-
reich des Gewanns Mauergifichen. Dariiber hinaus sind dem rdum-
lichen Zusammenhang entsprechend auch die Gebietsbereiche bhei-
derseits der oberen Friedhofstrasse in das Plangebiet mit ein-
bezogen.,

Die Planfestsetzungen stehen in Ubereinstimmung mit dem Flichen~
nutzungsplan.

Bergfriedhof mit TWrweiterungsfldche nach Osten einschlieBlich
Ostlicher und westlicher Randzonen (FPlangebietsgrenze KAHNER-
GLSSLE bzw. verlangerte Wasserklamm) -~ Bereich beiderseits der
oberen lriedhofstrasse (Wohnbebauung und GArtnereien) - Hohen-
ricken westlich des unteren Mauergifchens - Wohnbebanung im
Bereich der oberen Voelckerstrasse,

Bereits am 28.2.,1964 hatte der Gemeinderat beschlnossen, fiir die
Gewanne Schieflrain, [Mfauergifichen und Migele einen Bebauungs-
plan aufzustellen; der vorliegende Plan erfaflit einen Teil die-
ses Gesamtgebiets.

lNach der Art der Nutzung ist das Plangebiet in 3 Bereiche ge-
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gliedert:

a) Der Bergfriedhof mit seinen Trweiterungsflichen einschliefB-
lich der fiir den Friedhof erforderlichen Schutzzonen Ost-
lich vom MauergiBchen und westlich von Schuttererpfad,
sowie die nicht iliberbaubaren Flichen der bestehenden
G&ritnereien sind im Plan 2ls G r in f 1 ¢ h e n ausge-—
wiesen. Die Schutzzonen sind dabei entsprechend ihrer tat-

s8chlichen Nutzung als Dauverkleingartengelinde festgesetzt.
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Der Fliachennutzungsplan sieht eine ¥Frweiterung des Fried-
hofs fiir einen Bevilkerungsstand von 40 000 Rinwohner vor
und weist demgemiB auch nach Norden bis zum Burgweg ent-
sprechende Trweiterungsflichen aus. PFir die Tinbeziehung
dieser FlBchen ist jedoch in absehbarer Zeit nnch keine Not-
wendigkeit gegeben (AuBenbereich). |

Das Grundstilick ILgb.Nr. 383%4 am Mauergifichen mulBl, da es
unmittelbar an die vorgesehene Friedhofserweiterung an-
grenzt, in die Schutzzone mit einbezogen und das Yohnge-
bdude auf diesem Grundstiick muB Uberplant werden. Der Be-
stand des Gebdudes verlangt jedoch innerhalb des Fried-
hofs einen angemessenen Abstand mit Grabstdtten und mdg-
lichst eine dichte Abpflanzung in diesem Bereich. #henso
kann auch das GebZude auf Lgb.Nr. 3744 anm Schuttererpfad
auf weitere Sicht nicht als bleibender Bestand iibernommen

wverden,

Die Gebietstelle beiderseits der Friedhofstrasse (GArtner-
eien und Wohnbebauung) sowie die Bebauung im Bereich der
Voelckerstrasse sind entsprechend der jetzigen und noch
moglichen Nutzung als Allgemeines Wohnge
b 1 et ausgewiesen, Damit sind neben der Wohnbebauun

auch Handwerksbetriebe und ausnahnsweise nichistorende Ge-
werbebetriebe (wie hier die GHrinereien) zuldssig; in je=-
dem Fall aber nur als Dienstleistungshetriebe filr den Fried~
hof.

Die Baubestinde der Girtnereien auf der Westseite der Fried-
hofstrafe sind im wesentlichen Ubernommen, lediglich die
Gebdude am Weg Lgb.Nr. 3772 sind wegen ihrer uvnmittelbaren
Friedhofnéhe iiberplant,

Die beiden ¥Wohnblocke auf Igb.Nr. 3837e Ostlich der Fried-
hofstrafie kOnnen nicht als Bestand llbernommen werden, da die
GebBude - und Grengabstinde nicht den giiltigen Normen ent-
sprechen., Der Plan weist hier eine andere Bebauungsmbglich-
keit sowie eine Sammelgarage (zugleich auch flir die westlich
angrengenden Gebiude an der FriedhnfstraBe) nach,

Der Baubestand im Bereich der Voelckerstrasse bleibt unver-

dndert,



c) Der esamte Gelédndestreifen auf dem HOhenrlcken westlich
vom HMauergifBchen im sidlichen Be eich des Plangebiets
(Lgb.Nr. 3837/11 6stlicher Teil bis Leb.Nr. %8%7/29) ist
als Baugrundstick fiirden Gemedn -

b edarf flir den Neubau eines Altenzentrums der Ar-
beiterwohlfahrt vorgesehen, Die im Plan dargestellte
Bauanlage ist das Ergebnis eines Bauwettbewerbes.

Das MaB_der_baulichen Nutzung (zahlen- und flichenmilige Fest-
setzung) entspricht der im Plan als Bestand ibernommen bzw,
neu ausgewiesenen Bebauung mit geniigend Spielraum fir die
Trfillung weitergehender {notwendiger oder vertretbharer)

Bauwiinsche.

Die strafenméBige Erschliefung ist im wesentlichen durch die
vorhandene Friedhofstrafle gegeben. Diese erhZlt am ndrdlichen
Abschluss einen zusdtzlichen Parkplatz (ca., 35 PKVW) am Haupt-
eingang des Priednofs. Im Bereich der GErtnereien ist an der

Westseite der Priedhofstrafie ein fehweg vorgesehen,

Die Brweiterung des Friedhnfs nach Osten erfordert die Auf-
hebung des SchieBrainweges (verlidngerte FriedhnfstraBe). RBe-
grenzte UmwegmOglichkeiten sind iiber den Schuttererpfad so=-
wie iUber das lauergiBchen gegeben,

Die Zufahrt zum Altenzentrum erfolgt bis zum ausgewiesenen
Bauvgrundstiick flir den Gemeinbedarf iliber eine offentliche Strasg-
se und von dort tUber eine in gerader Verlidngerung nach Osten
neu anzulegende Privatstrafle, wobel hier ein fGeh~ und Lei=-
tungsrecht zugunsten der Allgemeinheit die Verbindung zum
HMavergifchen sicherstellen soll. FuBwegrzuginge zum Alten-
zentrum aus Richtung Stadtmitte sind Uber das MauergilBchen
und die VoelckerstraBe gegeben,



Plangebietsflédche
davon:
Offentliche Verkehrsflichen
(StraBen, Parkpliitze,Wege)
Grinflédchen:
a) Friedhof (einschl. Trweiterung)
b) Kleingartenfl&chen (Schutzzonen)

Allgemeines Wohngebiet
Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf

et v s

(iberschligige Brmittlung)

ErschliefungsmaBnahmen
aullerhalb des PFriedhofs
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~ Grunderwerb

- befestigte Verkehrsfl&chen
- Entwisserung

- Wasserversorgung

- Gasversorgung

~ StraBenbeleuchtung

- Vermessung
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- Grunderwerb (einschl. erworbener
Teilstlicke)

~ Trdbewegung

- VWege, Stiutzmauern, Treppen
Kleinanlagen, Einfriedigungen

~ Bewisserung

~ Notwendige Verlegung der
Hauptwasserleitung
(schieBrainweg)
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- Entwisserung

Gérinerische Anlagen

Vermessung
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Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenz-
regelung, Enteignung, Erschliellung und Festlegung des beson-
deren Vorkaufsrechts filir unbebaute Grundstilicke bilden, soweit

diese MafBnahmen in seinen Vollzug erforderlich werden.

Lahr, den 6, Juni 1966

Stadtplanung Der Oberblirgermeister
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