Cenchmigt
2 6. Okt 1969

Lobr, don e —

der Gemeinde Reichenbach Kreis Lahr.

A. Rechtsgrundlagen

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I S. 34)

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGBl. I S. 429 - BaulNV0).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4) §§ 3, 16, 94 und 111 Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg -LBO- vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151)

B. PFestsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
Der gesamte ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen
Soweit in § 3 BaullVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3
FPestsetzungen im Gestaltungsplan
Festsetzungen nach § 3 Abs. 4 BaullVO erfolgen durch Eintragung

in den Gestaltungsplan.
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§ 4

Neben— und Versorgungsanlagen

Nebenalagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

1)

2)
3)

1)

%)

§ 6

Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der Voll-

geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

Soweit eine Festsetzung der Grundfléichenzahl im Gestaltungs-
plan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehorige Grundflichen-

zahl nach § 17 Abs. 1 BaulNVO als festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemil(
§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

ITTI. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflédche

§ 7

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser eingetragen sind,
gilt diese Bintragung als Festsetzung gemidB § 22 Abs. 2,
Satz 2 Bau-NVO.

Plir die Stellung und Pirstrichtung der Gebdude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan

malbgebend.
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§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

1) Die Festsetzung von Strafienbegrenzungslinien, Baulinien; Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Bintragung im
Strallen- und Baulinienplan. ,

2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Neben=
axlééen im Sinne des § 14 BaullVO nicht zulidssig.

§ 9

Grenz- und Gebiudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbar-
grenzen nmub mindestens 3,00 m betragen.

IV. Baugestaltung

§ 10
Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebiudelingsseite bei eingeschossigen
Gebiuden in der Regel mindestens 9,00 m betragen.

2) Die Hohe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelidnde bis zur
Traufe bel eingeschossigen Gebauden 4,50 m betragen.

3) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
ist mbglichst niedrig 2zu halten; sie darf nicht mehr als 1,00 m
betragen.

4) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
gsie in einem angemessenen Grolenverhéltnis zum Hauptgebiude
stehen, sich architektonisch einfligen und nach der LBO und
BaullvO zuléssig sind.

5) Pensteroffnungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung in der

~ Wandfl&che harmonisch zu gestalten,

6) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden bei eingeschossiger

Bauweise 35 O betragen.
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§ 1

Garagen
Die Garagen sollen in einem angemessenen GroBenverhiltnis
zun Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einem guten
baulichen Zusammenhang zu bringen.

Un groBere Baukdrper zu erhalten, sind die im rﬁck%&rtigen
Grundsticksteil freistehend vorgesehenen Garagen zweier be-
nachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper zusammenzufassen.

Garagen missen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhohe

=

darf hidéchstens 5,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungs—
k = [ fasi)

material sollen dem Hauvtzebiude entsprechen.
& 12

Binfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an dffentlichen Straulen
und Plétzen sind fir die einzelnen Strafienziige elnheitliche
zu gestalten. Gestattet sind einfache Holzziune (Lattenziune)
mit Heckenhinterpflangung.

In bebauten StraBenziigen (Baulicken) sind die Binfriedigungen
denen der Nachbargrundsticke anzupassen. '

Die Verwendung von Stucheldraht als Binfriedigung ist nicht

gestattet.
§ 173

Grundstiicksgestaltung und Vorgirtien

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufithren, dak die gegebenen natilrlichen Geldndeverhilitnisse
moéglichst wenig beeintrichtigt werden. Die GelZndeverhiltnisse
der Nachbargrundsticke sind dabei zu beriicksichtigen.
Vorgédrten sind nach Brstellung der Gebiude als Ziergirten

oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflan-
zung von Biumen und -3triuchern sollen bodenbegtindige Gehdlze
verwendet werden.

Vorplitze mussen planiert und befestigt werden.
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§ 14

Entwasserung

1) Hiusliche Abwidsser sind in HausklZranlagen zu leiten und
nach Klirung in das Ortskanalnetz abzufilhren. Die Hauskl&r-
anlagen miissen der DIN 4261 entsprechen (bei Ortskanalnetz
ohne zentrale Kliranlage).

2) Die fir die Hausentwidsserungsanlagen erforderliche wasser-
rechtliche Erlaubnis bleibt unberihrt.

§ 15

Planvorlagze

Neben den iiblichen Unterlagen fir Baueingaben kann die Bau-
polizeibehtrde die Darstellung der anschliellienden Nachbarh&user
und erforderlichenfalls weitere Trginzungen durch entsprechende
Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 16

Ausnahmen und Befreiungen

Fir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten § 31 BBauG. und § 94 LBO.
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