STADT LAHR/SCHWARZWALD Lahr, den 22. Juni 1987
- STADTPLANUNGSAMT - Ka/bo

. Bebauungsplan”IM MESSMERSGRUND, 1. Anderung und Erweiterungt

Stadtteil Reichenbach

Begrindung
1. Allgémeines
1.1. Geltungsbereich

1.2

1.3

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.
Im wesentlichen wird der Bebauungsplan begrenzt:

im Norden - durch den Kapellenweg

im Osten - durch eine parallel im Abstand von ca. 3o m dstlich
zur StraBe Im MeBmersgrund verlaufende Linie

im Siden - durch den auf Flurstick Nr, 6o7 verlaufenden Feldweg
(einschlieflich)

im Westen - durch die Strafle Im Mefmersgrund.

Dariber hinaus werden fir das vorgesehene Regenrickhaltebecken
groBere Fliachen der Flursticke Nr. 853 bis 655 in Anspruch
genommen. DOie Flursticke Nr. 1144 und 1156 werden durch den

" geplanten Hochwasser-AbfluBschutz geringfligig tangiert.

Anlaf} und Erfordernis der Planaufstellung

Im Baugebiet MeBmersgrund sind fir groBere ZuflUsse aus den
AuBengebieten keine ausreichenden Vorflutmdglichkeiten vorhanden.
Bei starken, anhaltenden Niederschldgen kommt es deshalb zu
Uberschwemmungen, wie z.B. im Mai 1978.

Durch den Bau eines Rickhaltebeckens soll das So-jadhrliche
Hochwasser beherrscht werden. Der Bebauungsplan soll die plan-
rechtliche Grundlage hierfir schaffen. Gleichzeitig soll das
bestehende Baugebiet um eine Zeile nach Osten erweitert werden.

‘Grundkoniept im Flachennutzungsplan

Der: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Lahr/Schwarz-
wald - Kippenheim vom 11.4.1978 mit Anderung vem 13.1c.1984

wird z.Zt. einer 8. Anderung unterzogen. Die Festsetzungen

des: Bebauungsplanes sind aus den kinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt. Darin wird das Baugebiet
MeBmersgrund im Bereich der vorhandenen dstlichen Erschlieflungs-
strafle um eine Bauzeile nach (Osten erweitert. Gleichzeitig wird
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2.2

2.3

2.4

diese Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen.
Bei einer spateren Neuabgrenzung wird hierfir dem Landschafts-
schutzgebiet eine Ersatzfléche zugeschlagen.

Bebauung

Einordnung, Lage des Gebietes

Das Baugebiet liegt im dstlichen Teil des Stadtteiles Lahr-
Reichenbach. Es ist gepragt durch die vorhandene Wohnbebauung,
die in den Randbereichen den Ortsrand des Stadtteiles darstellen.

Stddtebauliche Gestaltung

Das vorhandene Wohngebiet ist gepridgt durch eine offene Bauweise
mit freistehenden 1 - 2 Familienhdusern, die zur Hangseite
hin meist 2-geschossig sind.

Die planrechtlichen Festsetzungen fir die Erwelterungsflécgg“
lassen individuelle Losungen fir die Stellung und Ausbildung
der Baukdrper zu.

Ma3 der baulichen Nutzung

Die nach der BauNV0 zuldssigen Hochstwerte werden unterschritten,
um innerhalb der {berbaubaren Flache keine unverhdltnisméfig
groBen Baukdrper entstehen zu lassen.

Bauweise

Die offene Bauweise des vorhandenen Baugebietes wird auch fir
die Erweiterungsfliche beibehalten.

Verkehr

Die Baugrundsticke sind durch die Strafle Im MeBmersgrund bereits
erschlossen. Die landwirtschaftlich genutzten Grundsticke konnten
bisher von der StraBe Im MeBmersgrund angefahren werden. Die
ErschlieBung dieser Grundsticke ist, sofern eine ErschlieBung

von der QOstseite nicht méglich ist, (ber einen Wirtschaftsweg

vom Kapellenweg aus vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

' Die zusétzlichen Baugrundsticke kdnnen an das. vorhandene. Ver--
und Entsorgungssystem angeschlossen werden.

-

FOlgeeinrichtungen

Der Bebauuhgsplan'erfordert keine neuen Folgeeinrichtungen, da
infrastrukturelle Einrichtungen ausreichend varhanden sind.

Einbindung in die Landschaft

Zur landschaftsgemdfen Einbindung des Neubaugebietes im AnschlufBl-
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an das: Landschaftsschutzgebiet wird die im Gemarkungsbereich
varhandene Streucbststruktur in die Baugebietserweiterung aufge-
nommen. An der Ostseite der Baugrundstucke zum Landschaftsschutz-
gebiet hin ist je Baugrundstiick ein hochstimmiger Obstbaum

(oder auch Laubbaum) zu pflanzen.

An. der Nord- und SUdseite der Bauzeile sind flachenhafte Schutz-
pflanzungen vorgesehen.

Regenrickhaltebecken

Im Baugebiet Mefmersgrund sind £ir grdBere Zuflisse asus Auflenge-
bieten keine ausreichenden Vorflutmdglichkeiten vorhanden.

-Bel starken, anhaltenden Niederschldgen kommt es deshalb zu
Uberschwemmungen. Ourch das vorgesehene Regenriickhaltebecken
(Beckenvolumen 1.570 cbm) kann das So-jdhrige. Hochwasser
beherrscht werden. Bei aufergewdhnlichem Stauziel, also bei
layfender Hochwasserentlastung durch den Grundablas in die Kana-
lisation und- gleichzeitigem Uberstrémen der Dammkrone im Bereich
des Streichwehres kann etwa ein So-jdhriges Hochwasser gespeichert
werden.

Das. Speichervolumen wird durch Gelandevertiefung bis ca. l,om
und durch Aufstau um ca. o,8 m Uber bestehendem Gelidnde erreicht.
Es ist eine unterschiedlich stark geneigte Beckensohle vorgese-
hen, die mit ebenfalls unterschiedlich geneigten Bdschungen an
das bergseitige Gelande anschlieflt. So wird das leere Becken

wig eine natlrliche Fortsetzung des bestehenden Gelandes wirken.
Der Abschludamm wird an der hochsten Stelle ca. 2,4 m Uber

der neuen Beckenschle stehen.

Als Hochwasserentlastung des geplanten Beckens ist ein Oberstrdm-
barer Dammbereich vorgesehen. Von dort aus wird ein geplanter Weg
in der Funktion einer Schufirinne das. nur selten zur Entlastung
gelangende Wasser (T Sa Jahre) zur vorhandenen Geldndemulde
zwischen der bestehenden Bebauung weiterleiten.

Besondere MaBnahmen

Bei der Baugrubenherstellung fir die Wohnhduser nahe des Dammes
sind. Fragen der Grundbruchsicherheit u.d. zu berlUcksichtigen.
FOr die Baugruben der geplanten Hauser wird vorgegeben, daB

nur ein Untergeschofl umter den vorgenannten ErdgeschofifuBboden-
héhen angeardnet wird und ein B&schungswinkel von 3o © bis

vor den Dammfuf eingehalten wird. .

Auf der Luftseite des Dammes ist eine groBfldchige Aufschittung
bis: zur Strafe Im MeSmersgrund vorgesehen, um bei Uberstrdmung
des Beckens das Wasser in der SchuBrinne zu fUhren. Fir die
AuffUllung sind die im Plan féstgesetzten Héhen maBgebend.

Kasten, Finanzierung und Bezuschussung

Die Kasten fUr das Regenriickhaltebecken werden auf OM 150.c00,--
brutto geschatzt. ,



Zusadtzlich erforderliche MaBnahmen, die sich aus dem noch durch-
zufihrenden Wasserrechtsverfahren srgeben kénnten, wurden nicht
berticksichtigt.

Haushaltsmittel stehen bisher nicht bereit.

Zuschisse sind nicht zu erwarten,

1o. Stadtebauliche Daten

ha %
Reines Wohngebiet (WR) c,48 39
Nettaobauland c,48 39
Verkehrsflichen o,c4 3,4
Bruttobauland 9,5 42,4
Regenriickhaltebecken 0,68 57,8

Plangebietsgrifie 1,18 loo

11. MaBnahmen zum Planvollzug

Qer Bebauungsplan soll die Grundlage fUr die Grundsticksumlegung,
Enteignurig, Grenzregelung und Erschliefung bilden, soweit disse
Mafinahmen fUr seinen Vollzug erforderlich werden,

o)

(Kasch)
Stadtabervermessungsamtmann



