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Bebauungsplan ROTZENBERG - Stadtteil Sulz

Bebauungsvorschriften

A) Rechtsgrundlagen:

§§¢ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom 23.6.1960
(BGB1l. I S.341)

§§ 1 - 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung von Grund-
stiicken (Baunutzungsverordnung) =-BauNVO- vom 26.11.1968 (BGBL.
I. S.1237; berichtigt 1969 BGBl. I. S. 11)

§§ 3, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
-IBO- i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352)

Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie ilber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) -Plan
ZV0- vom 19.1.1965 (BGBl. I S.21)

B) TFestsetzungen:

§ 1
Art und MaB der baulichen Nutzung

(1) Hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung sind
die Festsetzungen im Plan mafligebend.

(2) Soweit im Plan eine 1-geschossige Bebauung festgesetzt ist,
‘kann als Ausnahme gemdB § 17 Abs. 5 BaulNVO zus&dtzlich ein talsei-
tig freistehendes UntergeschoB zugelassen werden, sofern die na-
tiirliche Geldndeneigung dadurch nicht wesentlich veréndert wird.

(3) In den Gebietsteilen mit 1-geschossiger Bebauung sind nur
Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulé&ssig.

(4) Anlagen nach § 89 Abs. 1 Nr. 12b, 13a, 23, 29 und 30 LBO sind
genehmigungspflichtig.

§ 2

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise mit Einzelh&8usern ge-
midB § 22 Abs. 1 und 2 BaulNVO festgesetzt.
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(2) Fir die Stellung der Gebdude sind die Festsetzungen im Plan
maf3gebend.

§ 3

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die ilberbaubaren Grundstiicksfl&dchen ergeben sich aus der Fest-
setzung von Baulinien und Baugrenzen im Plan.

§ 4

Gestaltung der Bauten

(1) Die Gebiudetiefe darf das MaB von 12 m nicht iiberschreiten.
Zuldssig sind jedoch Anbauten, wenn sie nicht mehr als 50 % der
Gebdudeldnge einnehmen.

(2) Die Traufhthe darf bei 2-geschossigen Gebduden das MaB von

6 m, bei 1-ge$chossigen Geb&uden das MaB von 4 m undlbgi Neben-
gebduden das lMaB von 3,50 m iliber der festgelegten Gekdmdeober-

fléche nicht iliberschreiten.

(3) Pir Dachform und Dachneigung sind die Festsetzungen im Plan
mafBgebend. Pultddcher auf Nebengebduden sind nicht zuléssig.

(4) Geneigte Dachflédchen sind mit Ziegeln zu decken. Ebene Ddcher
sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden, zu bekiesen.

(5) Dachgauben sind nur als einzelne Dachaufbauten mit einer Lénge
bis zu 1,20 m und einer HoOhe bis zu 1,10 m zuléssig.

§ 5
Garagen und Stellplétze

(1) Die im Plan festgelegten Flédchen fiir Stellplédtze oder Garagen
sind zwingend.

(2) Garagen sind als Massivbauten zu errichten.

(3) Die Uberdachung von Stellplédtzen bedarf der Genehmigung.

§ 6

Aussenanlagen

(1) Zur Einfriedigung der Grundstiicke sind Heckenpflanzungen
oder einfacheHolz-, Eisen- oder Maschendrahtziune bis 1,20 m
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Hohe iiber Geldnde mit Heckenhinterpflanzung zulédssig.

(2) Die nicht iiberbauten Grundstiicksflidchen sind, soweit .sie

nicht fiir Stellpldtze und Zufahrten, fiir Wege oder als sonst

befestigte Fldchen bendtigt werden, géirtnerisch zu gestalten.

§ 17

Ausnahmen und Befreiungen

(1) Piir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes gilt §

31 BBauG.

(2) Piir Ausnahmen und Befreiungen von den bauvordnungsrechtli-

chen Vorschriften gilt

§ 94 LBO.

Lehr - Sulz, den 3 0. JUL! 1973 Lahr, den 30 JUll 1973
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