| 'STADT LAHR
Bebauungsplan ALTSTADT - QUARTIERE 42, nordlicher Te11 und 43

Begrundung

1.

Planbere1ch (s. 0bers1chtsp1an)

Das P}angeb1et wird von der ObststraBe, der GartnerstraRe, der BismarckstraBe,
den Nardgrenzen der F?urstucke Nr..656 und 661/1 und der AlleestraBe umschlos-

2z,

Das P1angeb1et ]1egt 1m engeren A]tstadtbere1ch und 1st Bestandter] des Sanie-
rungsgebwetes “Ust11che»A1tstadt"

erlsetzung -
Der geanderte\FTachennutzungsp?an ste11t fiir den Ge1tungsbere1ch—d1eses Bebau-

- ungsplanes fiir den westlichen Teil Wohnbaufliche (W) und fir den gstlichen
. Teil Mischbaufldche (M) dar. Zur Sicherung rechtsverbindlicher Festsetzungen

fir die stddtebauliche: Ordnung. in diesem Bereich, wird .die Aufstellung des
Bebauungsplanes.erforderlich. Entsprechend der Zielsetzung des Sanierungskon-
-.zepts flir die Gstliche Altstadt ist beabsichtigt, fir den westlichen Teil des
PTangebietes Allgemeines. Wohnaebiet (WA) -es sind Wohngebdude, die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und. Speisewirtschaften vorhanden—

~ und. fir den gstlichen Teil *es sind Wohngebdude, Geschdfts- und Birogebdude, -

Einzelhandelsbetriehe, Schank- und Speisewirtschaften und nicht wesentlich

,~storende Gewerbebetriebe vorhanden- festzusetzen..

Beide Quart1ere swnd’groBtentells bebaut. Fir die noch vorhandenen Baullicken
-an der ObststraBe: und. der- GdrtnerstraBe wird das: Prinzip der Blockrandbebauung
angestrebt, weshalb im- M1schgeb1et'e1ne geschlossene Bebauung mit zwei bis.

. drei Vol?geschossen und einem. als.Vo?TgeschoB,anrechenbaren Dachgeschoﬁ bei

3.

-.30° bis. 45° gene:gtem SatteIdach festgesetzt’w1rd

P1anungskonzept

‘Wahrend im Allgemeinen Wohngeb.et (Quartier 42, nordlicher Teil) die Neubebau-
ung als abgeschlossen zu betrachten ist, sind im Ubrigen Bereich (Quartier 43)
noch Neubauten moglich. Diese sollen im MaBstab auf die umgebende Bebauung ab-
gestimmt werden. Auf die Erhaltung der Fassaden entlang der Bismarckstrafe,
der GdrtnerstraBe und der ObststraBe wird besonderer Wert gelegt. Zur Verbes-
serung der Wohnquaiitat sind in den Gebduden BismarckstraBe 37 und 39 Moderni-
sierungen- durchzufihren.. .

a) Quartier 42, nordlicher Teil :
(Neubaublock an der AlleestraBe / Obststrafe):

Auf dem Flurstiick Nr. 655 ist zwischenzeitlich eine Tiefgarage

-mit 128 offentlichen .und 61 privaten Stellplatzen sowie eine
Wohnanlage in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise erstellt worden.
Die nichtiiberbaubaren Grundstucksf1achen sind weitgehend gdartnerisch
gestaltet. .

_* Mischgebiet (MI)
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b) Quartier 43 _
Baublock ObststraBe, GartnerstraBe, Bismarckstrafe):

Dieser Bereich ist weitgehend als Blockrandbebauung vorhanden.
Lediglich an der ObststraBe und am siidlichen Abschnitt der Gdrtner-
straBe ist noch je eine zu schlieBende Bauliicke., Die Neubebauung

soll im MaBstab auf die umgebende vorhandene Bebauung abgestimmt
werden. Aus gestalterischen Grinden soll nach max. 15 m durch geringe
Vor- und Rickspriinge die Fassade gegliedert werden. Die im riickwdrti-
gen Bereich der BismarckstraBe und GdrtnerstraBe festgesetzte einge-
schossige Bebauung soll die Erweiterung der kleingewerblichen Betriebe
ermoglichen, Ferner wird in diesem Bereich der private Stellplatzbedarf
abgedeckt.

MaR der baulichen Nutzung:

Angepasst an die vorhandene Bebauung wird fiir das Allgemeine Wohngebiet
wie auch flr das Mischgebiet eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung mit
anrechenbarem Dachausbau festgesetzt. Fiir beide Quartiere werden die
Hochstwerte des MaRes der baulichen Nutzung der Baunutzungsverordnung
nicht lberschritten.

Bauweise:

Zur Wahrung des historischen Stadtgrundrisses wird entlang der ObststraBe,
GartnerstraBe und BismarckstraBe die geschlossene Bauweise festgesetzt, d.
h. die moglichen neuen Gebdude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errich-
ten, es sej denn, daB die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.
Fir die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet an der AlleestraBe ist eine
abweichende Bauweise im Sinne der geschlossenen Bauweise verwirklicht;
geschlossen innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfidche.

Stadtebauliche Gestaltung:

Die am 15.2.1982 rechtsverbindlich gewordene Altstadtsatzung ist in vollem
Umfang flr den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes anzuwenden,

Versorgungsanlagen:

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Energie und Wasser dienen,
sollen als Ausnahme zugelassen werden.

VerkehrserschlieBung:

Das Plangebiet wird von vorhandenen StraBen erschlossen,

ObststrafBe:

Dieser StraBenzug begrenzt den Bebauungsplan im Norden; er hat nicht nur
ErschlieBungsfunktion flr die ostliche Altstadt, sondern bildet auch die
wesentliche Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage unter dem Allgemeinen Wohngebiet.
Zwischen der Tiefgarage und der GartnerstraBe ist die ObststraBe in beiden
Richtungen befahrbar, wahrend das anschlieBende westliche Teilstlick nur

als EinbahnstraBe ausgebildet ist. In Verbindung mit dem Bau der Tiefgarage
jst diese StraBe fertiggestellt und nicht weiter ausbaufahig.
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GartnerstraBe:

Als KreisstraBe 5340 mit uberortl1cher ErschlieBungsfunktion und voll
ausgebaut, bildet diese StraBe gleichzeitig die dstiiche Begrenzung des
Sanierungsgebietes “"Ustliche Altstadt". Sie ist auBerdem Teil des im
Verkehrskonzept fiir die Innenstadt Lahr entwuckelten AuBenrxnges.

AlleestraBe: B

Diese StraBe ist nach dem Verkehrskonzept Teil des Innenringes, der den
Kern der Altstadt als EinbahnstraBe mit Sammelfunktion erschlieBt.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die AlleestraBe bereits

- entsprechend dem Sanierungskonzept endgu1t1g herger1chtet.
'FuBgangerverbtndung MarktstraBe / Stiftskirche:

Dieses Teilstiick der ostwestlichen FuBwegverbindung ist bereits fertig-
gestellt. Der groBere Abschnitt befindet sich auf privatem Grundbesitz
und ist durch ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt,
wahrend das siidliche Teilstlick auf stddtischem Grundstiick als &ffent-
11che. verkehrsberuh%gte Verkehrszache ausgebtidet ist..

Ruhender Verkehr’ ‘

Mit der Fertigste]]ung und: Inbetr1ebnahme der Tﬁefgarage an der Allee-

strafe /. ObststraBe ist ein wichtiger Punkt des Neuordnungskonzepts
verwirklicht worden. Wie a.a.0. erwdhnt, sind in dieser Anlage 189
Stellpldtze untergebracht. Die dffentlichen E1nstel1p1atze»ent1asten
teilweise die Parkplatzsituation in diesem Bereich.

Fiir das Quartier 43 sind im riickwdrtigen Bereich in ausreichendem Maﬁe
StelTp]atze méglich oder bereits vorhanden.

Ver- und Ehtsorgung‘

Der Planbereich: ist mit Versorgungs- und.Entsorgungsennrwchtungen ausge—

- stattet. Die Stromversorgung ist durch eine im neuerstellten BaubTock

ObststraBe 16 und 18 1ntegr1erte Trafo-Stat1on sxchergeste]]t.

Soz1a]plan

I Durchfuhrung des,Neuordnungskonzepts war es erforder11ch fur vier
Wohnungen Ersatz bereitzustellen. 01e Umsetzung ist ohne Komp11kat1onen
erfb]gt.

Kosten:;.

Die Kosten, die der Stadt im Vollzug des Bebauungsplanes entstehen, be-
tragen nach iberschldglicher Ermittlung (ohne Beriicksichtigung von Er-
schlieBungsbeitrigen):

~Grunderwerb und Vermessung ca. DM 50,000,-~
-StraRenbaukosten .ca. DM 50.000,--
-Stromversorgung (einschl. Beleuchtung) ca. DM  50.000,--
-Gas- und Wasserversorgung - - ¢ca. DM 70.000,--
Gesamtkosten _ . ca. DM 220.000,--
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Die Geldmittel sollen im Haushaltsplan der Stadt Lahr 1985 und 1986 bereit-
gestellt werden. , :



4. MaBnahmen zum Planvollzug:

Der Bebauungsplan soll die Grundlage flr die Grundstlcksumlegung,
Enteignung, Grenzregelung und ErschlieBung bilden, soweit diese
MaBnahmen in seinem Vollzug erforderlich werden.

Lahr, den 17,9, 1984

STADTPLANUNGSAMT DER OBERBORGERMEISTER
sry ) )
(Kasch) (Dietz")

DipTom-Ingenieur



