Stadt Lahr

Stadtplanungsamt

Lahr, den 14. Novermber 1997
Lé/bo

Bebauungsplan OBERER SCHIESSRAIN, 1. Anderung und Erweiterung
Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 8.12.1996 .
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.199%0

- Landesbauordnung Baden- Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.8.1995

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 22.4.1993

In Ergénzung der Planeinzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

0.0

Abgrenzungen

- o

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. des MafBes der baulichen Nutzung

1.0

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

7/ 1.1

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. | bis 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und damit unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. | BauNVO).




0,4

2.0

Mafl der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB

2.1

v 2.2

2.3

2.4

Grundflachenzahl
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflichenzahl durch die Grund-
fldche von oberirdischen Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten lediglich
um o,1 tberschritten werden.

Geschofiflichenzahl
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
gem. §§ 16, 20 Abs. 1 und 21 a BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 LBO

als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16, 18 BauNVO

maximale Firsththe in m iiber Normalnul}
maximale Firsthohe in m tiber der mittleren Gelindeoberflache

Hinweis: Dem Baugesuch sind Geb4udeschnitte mit Eintragung des Stralenniveaus,
des bestehenden sowie des geplanten Geldndeverlaufs beizufiigen.
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2.5

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen -
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den mit @ gekennzeichneten Flachen
wird flir Einzelhduser auf 3 Wohneinheiten, fiir Doppelhduser auf 2 Wohneinheiten
je Haushilfte festgesetzt. In den mit , und @ gekennzeichneten Fla-
chen wird sie auf 2 WE je Wohngebdude festgesetzt.
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Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen, Stellung
baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1

3.2

33

Bauweise

gem. § 22 BauNVQO

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig
Geschloésene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Angabe der Hauptfirstrichtung

Hinsichtlich der Stellung der Gebdude sind die Festsetzungen im Plan mafigebend.

Flichen fiir erforderliche Nebenanlagen, Flichen fiir Stellpliitze und Garagen
sowie ihre Zufahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB

4.1

Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
Nebenanlagen auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig. Aus-
genommen davon sind Nebenanlagen zum Zwecke der Nutzung regenerativer
Energien und der Sammlung und Versickerung von Regenwasser. Hinweis: Im
Bau- bzw. Entwisserungsgesuch ist nachzuweisen, dafl angrenzende Grundstiicke
hierdurch nicht beeintréchtigt werden.

4




B
| GalCa!
Lo

4.2

4.3

Stellpldtze und Garagen
gem. §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Uberdachte Stellplétze (Carports) und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen
bzw. auf den besonders gekennzeichneten Flachen zuldssig und - sofern nicht
anders eingezeichnet - in die Baukodrper zu integrieren bzw. anzugliedern.

In den mit Tiefgarage bezeichneten Flachen sind Stellpldtze in einem unter der
Geldndeoberfldche gelegenen Geschof} zuldssig. Sie sind nur als Nebenanlagen
der dariiberliegenden Wohngebaude zuldssig.

Ein- bzw. Ausfahrten
gem. § 9 Abs. 2 Nr. 4, 11 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich ist zu den Grundstiicken jeweils nur 1 Zufahrt
zuldssig. Thre Breite wird bei Einzelgaragen auf max. 3,00 m, bei Doppel- und
Tiefgaragen auf 5,00 m festgesetzt.

5.0

Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.1

5.2

5.3

54

Straflenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen mit allgemeiner Zweckbestimmung
- Offentlich -

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
- privat -

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
- 6ffentlicher Ful3- und Radweg -

6.0

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen, Fliachen fiir Abgrabungen und
Aufschiittungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 26 BauGB

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger
(Stadt Lahr, Stadtwerke Lahr, EWM AG, Telekom AG ...)

Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen eine Hohe von 1,0 m gegentiber dem
natiirlichen Gelande nicht iiberschreiten. Ausgenommen hiervon sind notwen-
dige Garagen bzw. Stellplatze sowie deren Zufahrten. Zur Belichtung von Auf-
enthaltsrdiumen in Untergeschossen sind Abgrabungen am Gebiude bis max.
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7.0

1,5 m Héhe auf max. 20 % des Fassadenumfangs zuldssig.

Fléchen fitr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

* Als 6kologischer Ausgleich nach § 8 a BNatSchG sind auf den gekennzeichneten

Flachen folgende MafBnahmen fachgerecht durchzufiihren:

- Sicherung der Boschungsbereiche und 6kologische Aufwertung des Bschungs-
bewuchses durch dauerhaften Erhalt der Heckenstruktur mit Schaffung einer
Saumvegetation entlang der Boschungsoberseiten

- Entfernen standortfremder Gehdlzarten

- Dauerhafte Pflege der Hecken und der Saumvegetation

8.0

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Flichen mit Bindungen und Erhaltung von Biumen, Striuchern,
sonstigen Bepflanzungen und Gewissern gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8.1

8.1.2

8.2.1

822

8.2.3

Anpflanzen von Biumen

Entlang der ErschlieBungsstraien sind gemiB den Planeinzeichnungen Bdume
mit einem Stammumfang von mind. 20 cm (gemessen in 1 m Hohe) alleeartig
angeordnet als Hochstimme zu pflanzen (s. Artenliste 1) und dauerhaft zu
erhalten.

Pro Baugrundstiick ist insgesamt mindestens 1 Laub- oder Obstbaum (s. Arten-
listen 1 und 2) als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In den Berei-
chen , und @ ist pro angefangenen 200 m?® nicht iiberbauter
Grundstiicksflache mindestens einer der ¢.g. Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Das Nachbarrecht ist zu beachten. Die gem. 8.1.1 zu pflanzenden Béume
werden auf die Gesamtzahl mit angerechnet.

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

Neu geschaffene Boschungen sind mit Hecken (s. Artenliste 3) dauerhaft zu
bepflanzen.

Baum- oder buschférmig wachsende Koniferen diirfen nur untergeordnet
verwendet werden.

Flachdédcher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung
(s. Artenliste 5) zu versehen. Décher von Tiefgaragen sind intensiv mit Bdumen
und Striuchern zu bepflanzen.




8.3  Erhaltung von Bdumen
Die im Plan besonders gekennzeichneten Béume sind zu erhalten und zu pflegen.
Bei Absterben ist Ersatz gleicher Art am gleichen Standort zu schaffen. Gemal
DIN 18920 sind erhaltenswerte Baumbestdnde wihrend der Bauarbeiten wirkungs-
voll gegen Beschédigungen zu schiitzen.

9.0  Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

9.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

9.11 Dachform, -neigung, -eindeckung
Es sind nur geneigte Dicher zulédssig.
Décher sind mit naturrotem Material (Ziegel, Betonpfannen) oder unbeschichtetem
Zinkblech zu decken.
Die jeweils zuldssige Dachneigung ist dem Nutzungsplan zu entnehmen. Dicher
von in geschlossener Bauweise zu errichtenden Gebduden, Reihen- und Doppel-
hausern sind hinsichtlich Form, Traufthéhe, Neigung, Dachaufbauten und Material
einheitlich zu gestalten.
Dachform und -eindeckung von Garagen oder Carports sind dem jeweiligen Haupt-
gebidude entsprechend oder als begriintes Flachdach auszufithren.

9.12  Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten und -einschnitte sind in einer Gesamtlinge von bis zu 1/3 der
zugehorigen Traufldnge zuldssig und miissen von den Gebdudetrennwiénden
und Giebeln mindestens 2 m , vom First mindestens 1 m Abstand halten.
Eine Kombination von Dachaufbau und -einschnitt ist innerhalb einer Dachflache
unzuldssig.

9.13 Material und Farbgebung von Auflenwandflichen
Auflenwandflichen von Doppelhdusern und Reihenhdusern sind hinsichtlich Mate-
rial und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

9.2 Stellplétze und Zufahrten

Zur Ausfiihrung der Stellplatzflachen und Zufahrtsbereiche sind nur wasserdurch-
lassige Oberflichengestaltungen (wassergebundene Decken, Pflasterwerk in weit-
fugigem Verband) zuldssig.




93

9.3.1

932

933

934

9.4

9.4.1

94.2

9.5

Gestaltung von Freifldchen

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen.

Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen (s. Arten-
liste), zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Einfriedigungen

Die an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzenden Einfriedigungen privater Grund-
stiicke sind nur bis 0,8 m Héhe (bezogen auf Oberkante Fahrbahn bzw. Gehweg)

zuldssig. :

Im Vorgartenbereich sind mit Ausnahme des Mauergidfichens Mauern Zur/Abgren-
zung der Baugrundstiicke gegen 6ffentliche Verkehrsfldchen nicht zuldssig. Zaun-
anlagen sind mit Hecken zu hinterpflanzen.

Fensterlose Mauern an Garagen, Carports

Es wird empfohlen, fensterlose Mauern an Garagen sowie Carports durch Rank-
gewichse oder Spaliere zu begriinen oder mit Hecken abzupflanzen (s. Artenlisten 3
und 4) und die Bepflanzung dauerhaft zu unterhaiten.

Freiflichengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung ein Freiflichenge-
staltungsplan einzureichen, aus dem Lage, Umfang, Gréfie der Bepflanzung, Baum-
arten, Gelandemodellierung sowie Materialangaben zur Stellplatz- und Zufahrtsbe-

festigung zu ersehen sind. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser der Dachfldchen ist zumindest teil-
weise in eine Zisterne, Regentonne o0.4. auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten
und fiir die Bewiisserung der Freifldchen oder als Brauchwasser zu nutzen. Von
dieser Regelung kann im Einzelfall abgegangen werden, wenn nachgewiesen wird,
daB entweder durch geeigneten Dachaufbau (Dachbegriinung) und/oder durch die
Anlage von Sickermulden auf dem Grundstiick eine ausreichende Retention erfolgt.
Moglich ist auch eine Kombination aus allen drei Verfahren.

Als Uberlauf ist ein Anschluf in die Kanalisation vorzusehen. Fiir Versickerungs-
einrichtungen (Gemeinschaftsanlagen) fiir 3 oder mehr Wohneinheiten ist eine
Genehmigung der zustindigen Wasserbehorde einzuholen.

Antennen

Pro Geb#ude ist jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne
zuldssig. Parabolantennen sind an der dem offentlichen Straflenraum abgewandten
Gebdudeseite anzubringen.




9.6

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung gem. § 11 Abs. 4 LBO
zuléssig. Sie diirfen eine Gréfe von 0,3 m? nicht iiberschreiten. Selbstleuchtende
und fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

lo.0

Hinweise . gem. § 9 Abs. BauGB
Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getrof-
fenen Festsetzungen

lo.1

10.2

10.3

Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg

Es wird darauf hingewiesen, dafl nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige
Funde) das Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, Marienstrafle 1o a,
79098 Freiburg, unverziiglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbei-
ten in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist es hinzuzuzichen, wenn Bildstdcke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den Baumafinahmen betroffen sein sollten

Deutsche Telekom. Niederlassung Offenburg

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwen-
dig, dafl Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich so frith
wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Ausziige aus dem Merkbla& "Bebauungsplan" (Dez. 1992)
Grundwasserschutz

Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der Grundwasserneubildung und des Hochwasser-
schutzes ist die Versiegelung der Bodenflidchen zu minimieren. Eine Abflul3be-

schleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zulissig.

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BodSchG
§3aWG

Abfallwirtschaft

Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgénglich erforderliche Maf} zu reduzieren. Unbelastetes
Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebiets zur GelZndegestaltung verwen-
det werden.




Auffiillungen

Der Oberboden des Urgeldndes darf nicht iiberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben.

Auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von Baumafinahmen diirfen
nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem Bauschutt aus zu-
gelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden. Baustellenmischabfille
sind gemdl der Abfallsatzung des Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufiihren.

Bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallender nicht kontaminierter Bauschutt
sowie Straflenbaubruch ist einer Wiederverwendung zuzufithren. Er darf ohne ord-
nungsgemifie Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugruben,
Arbeitsgriben ...) verwendet werden.

Die Verwendung von teerhaltigem Straenaufbruch und verunreinigtem Erdaushub,
Bauschutt und Baustellenabfillen zur Auffiillung ist nicht zuldssig. Diese Baurest-
massen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste etc. nach Durchfithrung eines
Entsorgungsnachweises an eine zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsanlage
abzugeben.

Rechtsgrundlagen:  §§ 22, 26, 34 WHG
§§ 1, 1a,2, 3,4 AbfG
§ 1 LAbIG
AbfRestUberwV
Abfallsatzung des Ortenaukreises

Bodenschutz und Altlasten
Umgang mit dem Boden

Bei Baumafnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BodSchG

Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen

Werden bei den Erdarbeiten ungewdshnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineraléle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend die zustindige Untere
Wasserbehorde oder das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Offenburg, zu
unterrichten.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Rechtsgrundlagen:  § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
§§ 22 - 27 LADIG
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lo.4 Nutzungsschablone

Batigebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl GeschoBfldchenzahl

Dachneigung Bauweise

Hdochstzahl der Wohrieinheiten

Die Nutzungsschablonen sind durch die Ziffern 1-7 den jéweiiigen
Bereichen im Nutzungsplan zugeordnet.

(Fink)
Stadtbaudirektorin
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