STADT LAHR/SCHWARZWALD Lahr, den 06.10.1986
- Stadtplanungsamt = Ka/Ro

Bebauungsplan WASSERKLAMM/NAGELE

Begriindung gemif § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBaugG)

Allgemeines

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil. Im wesentlichen
wird das Bebauungsplangebiet begrenzt: :

im Norden durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 3927,
3928 und 3930
im Westen durch die Abgrenzungen der Bebauungspldne OBERER SCHIESSRAIN

und SCHIESSRAIN

im Siiden durch die siidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 3893, der

1.2

1.3

1.4

Strafe Im Nigele und die siidlichen Grenzen der Flurstiicke
Nr. 3906/t und 3905

im Osten  durch die Abgrenzung des Bebauungsplanes BREITE und die
Bebauung ‘8stlich der StraBe "In der Braite'.

AnlaB und Erfordernis der Plandufstellung

Fiir den Bereich &stlich des Schutterer Pfades wurde die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beantragt mit dem Ziel, die planrechtlichen Voraussetzungen

fiir eine Bebauung der Flurstiicke Nr. 3853 und 3854 zu schaffen.

Eine ordnungsgemifie Verkehrsanbindung dieser Flurstiicke {iber den Schutterer
Pfad ist nicht vorhanden. Die Problematik hinsichtlich der Verkehrserschlieflung
kann deshalb nur im Rahmen eines Gesamtkonzeptes fiir den Bereich WASSERKLAMM/
NAGELE geldst werden.

Grundkonzept im Flichennutzungsplan

Die Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Flichennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft Lahr/Kippenheim vom 12.04.1978 mit inderungsdatum
vom 13.10.1984 entwickelt. Darin sind Wohnbauflichen ausgewiesen.

Zeitliche sbwicklung

Die geplanten ErschlieBungsstraBen werden erst dann erforderlich, wenn
konkrete Bauabsichten bekannt sind.



2.2

2.3

Bebauung

Einordnung, Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt zwischen den Baugebieten "Ia der Breite" und
“Schiefrain' und erstreckt sich ilber ein teilweise sehr reizvolles
landschaftliches Gebiet, geprigt durch die in den L&R eingeschnittenen
Hohlwege und der dafiir typischen urspriinglichen Vegetation aus Hecken
und Striuchern.

Stidtebauliche Gesgtaltung

Eine verdichtete Bebauung in dieser exponierten Lage ist nicht erwlinscht
und wird nicht vorgesehen.

Die Art der Bebauung orientiert sich an der umliegenden Bebauung und
sieht eine offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhiusern mit
einer Dachneigung von gréfer als 32° vor. Die Garagen sind soweit als
méglich in die Hauptbaukdrper zu integrieren oder an diesen anzubauen.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Entsprechend den anschliefenden bebauten Gebieten und der bereits vor-
handenen: Bebauung wird der Planbereich als "Reines Wohngebiet" fir frei-
stehende Einzel- oder Doppelhiuser festgesetzt. In dieser Form weist der
Plan neben der bestehenden Bebauung zusdtzlich 24 Bauplitze aus.

Verkehr

Flir das geplante Baugebiet wird eine mdglichst landschaftsschonende Er-
schlieBung vorgesehen. Dies betrifft sowohl die Linienfiihrung als auch
die StraBenbreiten.

Die Verbindung zur Innenstadt wird iiber die WasserklammstraBe, die auf
5,5 m ausgebaut wird, hergestellt. Die dafiir notwendigen Flichen werden
von den im Westen gelegenen Grundstiicken in Anspruch genommen, da der
Gstlich gelegene L&Bhang mit seinem naturnahen Bewuchs unbedingt er-
halten bleiben soll.

Die WasserklammstraBe hat eine Lingsneigung von ca. 12 7Z. Die Strafle

"Im Nigele" ist mit ca. 12 7 Neigung ebenfalls noch geeignet, in Notfillen
zur Erschliefiung herangezogen zu werden. Dagegen ist der Schutterer Pfad
mit ca, 18 7 Neigung nur als FuBlweg geeignet.

Die StraBen innerhalb des Baugebietes werden verkehrsberuhigt. Eine
Trennung von Fahrbahn und Gehweg ist deshalb nicht vorgesehen.

Je nach Funktion der einzelnen Strafenabschnitte werden die Strafenbreiten
bemessen und liegen zwischen 4,50 m und 5,50 m.

Die Strafen sollen gestaltet werden (Biume, teilweise Pflasterung, Platz-
aufweitung mit Sitzbank usw.).

Gffentliche Parkplitze werden am oberen Ende der WasserklammstraBe ausge-
wiesen und sollen naturuah gestaltet werden (befahrbarer Schotterrasen,
Pflaster, wassergebundene Decke, Begriinung etc.).

Das obere Ende der Strafe "Am Schiefirain" wird mit einem FuBweg an dem
Schutterer Pfad angeschlossen.



4.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet kann nach der Neuverlegung von Hauptleitungen mit Wasser
versorgt werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem teilweise dber die
Kanalisation in der Strafe "Im Nigele' und hauptsidchlich Uber die
WasserklammstraBe .

In der StraBe 'Im Nigele" wurden die Kanile bereits ausgewechselt. Die
vorhandene Kanalisation in der WasserklammstraBe, die zum heutigen Zeit-
punkt vollstindig iiberlastet ist, muf auf eine Linge von ca. 380 m ausge-
wechselt werden. Die Grundstiicke beiderseits des Schutterer Pfades kdnnen
{iber die Kanalisation Am Schiefirain / FriedhofstraBle entsorgt werden.

Die Stromversorgung ist gesichert. Im Bereich der oberen Wasserklammstrafle
wird eine zusitzliche Trafostation erforderlich.

Das Plangebiet kann nach der Neuverlegung von Hauptleitungen mit Gas
versorgt werden.

Folgeeinrichtungen

Infrastrukturelle Folgeeinrichtungen sind nicht erforderlich.

Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt in einem vielfiltigen Naturraum mit wertvollen
B&schungsflichen und naturnahen Lebensbereichen (z.B. Streucbstwiesen).
Zum Bebauungsplan wurde deshalb ein Skologisch -gestalterisches Konzept
(Griinordnungsplan) entwickelt mit der Aufgabe, die bei einer Bebauung
erforderlichen Eingriffe in die Natur zu mildern und die nachhaltige
Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter zu gewidhrleisten.

Kosten

Die einschligig ermittelten Kosten betragen fiir:

- den Straflenbau ‘ ca. 600.000,— DM
- die Bepflanzung ca. 25.,000,— DM

- den Kanalbau (Mischsystem) ca. 190,000,- DM
ohne Auswechslung d. vorh. .
Kanals in d. Wasserklammstr,

~ Wasser und Gas ca. 233.000,— DM
- die Beleuchtung ca. 80.000,— DM
~ den Grunderwerb ca. 180.000,-— DM
~'die Vermessung ca. 100,000, = DM -

Gesamt: ca. 1.408,000,-—- DM

zuzgl. Auswechslung d. vorh.
Kanals in der W;sserklammscraﬁe ca. 300.000,— DM

ca, 1.708,000,— DM

Die Kosten sind ohne Beriicksichtigung der ErschlieBungsbeitrige

aufgefihrt. . —f—



"8, Stddtebauliche Daten

ha s
Nettobauland 2,84 76
(Wohngebiet)
Verkehrsfliche 0,49 13
Bruttobauland 3,33 89
Private Grinflichen 0,40 11
Plangebietsgrofe 3,73 100

9. MaBnahmen zum Planvollzug

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Grundstiicksumlegung,
Enceignung, Grenzregelung und ErschlieBung bilden, soweit diese MaB-
nahmen flir seinen Vollzug erforderlich werden.

b /<7C//~\>
( Rasch )
Dipl.-Ing.



