Stadt Lahr
Stadtplanungsamt BS/bo

Lahr, den 5. September 1895

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

AM_HUSARENPFAD

Textteil

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.19986
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.1.189%

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.18%

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.8.1995

In Ergénzung der Planeinzeichnungen wird folgendes festgesetzt:
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WA

0.0 Abgrenzungen
P — 0.1l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,

e oder Abgrenzungen des MaBes der Nutzung innerhalb des Basuge~
biets
1 l.0 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Allgemeine Wohngebiete

gem. § 4 BauNV0

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind alle Ausnahmen gem. § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNV0 (Betriebe des Beherhergungsgewerbes,
sonstige nicht stodrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und damit unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).




fﬁz&rﬁ 1.2 Mischgebiete

: : gem. § 6 BauNVOD
In den Mischgebieten MI und MI* sind Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3
BauNVQ (Vergnlgungsstdtten im gesamten Mischgebiet) unzuldssig (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNV0). Weiter sind gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO0
Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ, deren Verkaufs-
flache 700 m? Oberschreitet, unzulassig. :

hd! Im Mischgebiet MI sind zudem gem. § 1 Abs. 5 -BauNVO Nutzungen gem.
§ 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVQO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnigungsstétten in Uberwiegend gewerblich genutzten Teilen des
Gebiets) ' unzuldssig.

h4IAk Im Mischgebiet MI* ist zudem gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO wohnnut?
zung gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0O im ErdgeschoB unzuldssig sowie in
den Obergeschossen nur ausnahmsweise zuldssig. Zudem sind hier gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO- Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (Vergni-
gungsstdtten 1.5.d. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ in Gberwiegend
gewerblich genutzten Teilen des Gebiets) ausnahmsweise zuldssig
sowie Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNV0 (Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) unzuldssig.

1.3 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2 WE Aus besonderen stddtebaulichen Grinden ist in den Allgemeinen Wohn-
gebieten mit Ausnahme der mit gekennzeichneten Fléche die

~ hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden auf zwei Wohnun- .
gen festgesetzt.
2 2.0  MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundfléchenzahl

gem. §§ 16, 17 und 19 BauhVO

0,4 Grundflichenzahl 0,4

0.6 Grundfldchenzahl 0,6
GeschoBflachenzahl
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2.2

gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

GeschoBflachenzahl 0,8
Geschoffldchenzahl 1l.o
GeschoBflachenzahl 1,2




I

1406

®

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.4

2.4.1

2.4.2

Zahl der Vollgeschosse

gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVOD
i.V.m., § 2 Abs. 5 LBO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das UntergeschoB in

den mit (i) gekennzeichneten Bereichen gartenseits und in den mit
gekennzeichneten Bereichen zum Teil straBenseitig als GeschoB

erscheint. '

Ein VollgeschoB und ein als Vollgeschofl anzurechnendes Dachgeschof,
zwingend festgesetzt, wobei das Untergescholl in den mit ge-
kennzeichneten Bereichen straBenseitig als Geschof erscheint.

Zwel Vollgeschosse zwingend festgesetzt; das zweite Vollgeschofi darf
kein Dachgeschofl sein.

HBhen baulicher Anlagen

gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Fir die Festsetzung der Hthe baulicher Anlagen werden die folgenden
Bezugspunkte bestimmt:

- Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der straBenbegleitenden
AuBenwand mit der projektierten StraBenhthe (Fahrbahnmitte)
(§ 9 Abs. 2 BauGB).

- Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenwandfladche mit
der traufseitigen Dachhaut.

Im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse gelten
in den verschiedenen Bereichen folgende zul&ssige Hohen baulicher
Anlagen:

Zahl der Hohe baulicher Anlagen
Bereich Vollgeschosse - max. Traufhobhe -
(:) 9,00 m
1T | ‘7,50 m
1&!'!!!’ 7,50 m
I -

(Bezug Rilkestrafe)
I —-

1T 7,00 m

ORONORONOROROXC)

II -
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2.4.3 Auszige aus dem Schnitt AA' (Schema)

—

2 Hansjakobstr
N\ vorh. Geldnde

- - ca. M. 1:500

Ritkeste

3 3.0 Bauweise, Gberbaubare und nicht Oberbaubare Grundsticksflachen,
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauwelse

gem. § 22 BaulV0

0 0ffene Bauweise

A]l ffene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig
g Geschlossene Bauweise

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

——r—= Baugrenze

— s —e Baulinie

3.3 Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

-— Angabe der Hauptfirstrichtung

Hinsichtlich der Stellung der Geb&ude sind die Festsetzungen im
Pian mafigebend.
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4 4.0 Flachen fir erforderliche Nebenanlagen, Flachen fiir Stellplitze und
Garagen sowie ihren Zufahrten, Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB
4.1 Nebenanlagen
gem. § 14 BauNV0
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO Nebenanlagen auf den nicht, Uberbaubaren Grundsticksfléchen
unzulassig.
4.2 Stellpldtze und Garagen
gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
4.2.1 Stellpldtze und Carports
gem. §§ 12 und 21 a BauNVO
T Stellplatze und Carports (Uberdachte Stellpldtze) sind in den Allge-
Pose | meinen Wohngebieten nur innerhalb der Baugrenzen und auf den beson-
L ders gekennzeichneten Fldchen zuldssig.
4.2.2 Gemeinschaftsstellplétze
gem. §§ 12 und 21 a BauNVO
Gemeinschaftsstellplitze (ohne Uberdachung) sind nur auf den beson-

FTT T ders gekennzeichneten Fldchen zul8ssig. Die Gestaltung hat ent-

| GSt | sprechend dem Gestaltungsplan zu erfolgen (hoher Grinanteil).

L 4 Die Gemeinschaftsstellplédtze stehen ausschlieBlich den Eigentimern
bzw. Nutzungsberechtigten des neu entstehenden Wohngebiets zur Ver-
figung.

4.2.3 Garagen
gem. §§ 12 Abs. 5, 21 a und 23 Abs. 5, BauNVO
e Garagen sind im gesamten Geltungsbereich nur innerhalb der Baugren-
| ea } zen und auf den besonders gekennzeichneten Flachen zulassig,

|

-0 Garagen sind - soweit die Topographie dies zuldBt - in den Baukdrper
zu integrieren.

4.2.4 Gemeinschaftsgaragen
gem. 8§§ 12 und 21 a BauNVOD
T Gemeinschaftsgaragen sind nur auf den besonders gekennzeichneten
| GGa | Flachen unter der Geldndeoberkante und innerhalb der Baugrenzen des
e ] Bereichs zuléssig.

Im mit (:) gekennzeichneten Bereich wird das straBenseitig in Er-
scheinung tretende ErdgeschoB als Garagengeschof festgesetzt, Dar-
Uber hinaus kann bei Bedarf ausnahmsweise ein Untergeschof als Tief
garage errichtet werden.
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4.2.5 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Fldchen an die Verkehrs-

flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich ist zu den Grundsticken jeweils nur eine
Zufahrt zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird deren Breite auf max. 5 m festge-
setzt,

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

veow
- Einfahrt
5 5.0  Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
5.1 StraBenbegrenzungslinie; auch gegeniiber Verkehrsflachen mit besondet
rer Zweckbestimmung
5.2 Verkehrsfldchen mit allgemeiner Zweckbestimmung
- 8ffentlich ~
g! | 5.3 Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung
- Offentlich -~
F FuBweg
5.4 Flachen fir Aufschittungen und Stitzmavern, soweit sie zur Herstel-
lung des Strafenkdrpers erforderlich sind
gem. § 8 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
soCooS offentliche Stitzmaver
o Aufschittungen auf Privatgelénde; d.h. sie sind zur Herstellung
JrrrT des StraBenkdrpers erforderlich, verbleiben aber im Ubrigen in der

Nutzung des Eigentimers




6.0 Flachen fur Versorgung; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14, 21 BauGH
6.1 Versorgungsfléiche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
0 Elektrizitédt
=TT 6.2 Mit Geh~ und Leitungsrecht zu belastende Fléche
GLR =
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
JE S WS s 8
Gehrecht zugunsten der jeweiligen Anlieger (Eigentimer oder Nut-
zungsberechtigten).
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrédger (Stadt Lahr,
Stadtwerke Lahr, EWM AG, Telekom ...)
It 6.3 Mit Leitungsrecht zu belastende Fl&che
LR gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
v s 28 o4

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrédger (Stadt Lahr,
Stadtwerke Lahr, EWM AG, Telekom ...).

Wo das Leitungsrecht von der Baugrenze Uberlagert ist (Rilkestrafie),
muB im Einzelfall geprift werden, inwieweit eine Uberbauung der Lei
tungen im Erdgeschofl erfolgen kann.




7 7.0  Brinfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinfliche
Zweckbestimmung: okologische Ausgleichsfléache

7.2 Private Grinfléche
als Gemeinschaftsanlage innerhalb der mit G6St (Gemeinschaftsstell-
pliatze) gekennzeichneten Flache. Ausfihrung gem. Gestaltungsplan.

8.0 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
8 von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 81 In Verbindung mit § 8 a BNatSchG sind auf den gekennzeichneten Fl&-

4 H chen AusgleichsmaBnahmen i.S.d. naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
T T T gelung durchzuflihren. Diese sind dem gesamten Plangebiet zugeord-
net.

Zur Erhaltung und Forderung landschaftstypischer Heckenstrukturen
und strukturreicher, vielfdltiger Streuobstbestdnde sind folgende
EinzelmaBnahmen in Abstimmung mit den zust&@ndigen Naturschutzbehor-
den durchzufihren:

- Pflanzung von 5- bis 7-zeiligen Hecken aus Arten der potentiellen
natlrlichen Vegetation: Carpinus betulus (Hainbuche), Acer cam-
pestre (Feldahorn), Crataegus monogyna (WeiBdorn), Prunus spinosa
(Schlehe), Corylus avellana (Hasel), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Cornus sanguinea
(Hartriegel), Rosa canina (Hundsrose) im Bereich der Gemein-
schaftsstellpldtze auf ehemaligem Ackergeldnde zur landschaft-
lichen Einbindung.

- Ergénzung der Pflanzung im o.g. Bereich durch standortgerechte
Bdume: Fagus sylvatlca (Rotbuche), Quercus petraea (Trauben-
eiche), Prunus avium (Vogelkirsche).

- Aufgabe der Kleingartennutzung und Ergénzung dieser und der dst-
lich anschlieflenden Terrasse mit Streuvobst

- Lockere Bepflanzung von Wiesenfldchen und Bdschungen in Teilbe-
reichen mit o.g. Hecken

- Am Ubergang zur Sukzessionsfléche (Robinienbestand) Heckenstruk-
turen und Streuobst ergédnzen.
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9.0 Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
9 Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen und Erhaltung von Baumen,
Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewdssern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB

9.1 Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
Mit Ausnahme der Zufahrten oder besonders gekennzeichneten Fl&chen
ist die Flache zwischen Bebauung und der Verkehrsflache (Vorgarten-
bereich) im gesamten Geltungsbereich mit standortgerechten Pflanzen |
gartnerisch anzulegen.

Koniferen sind unzuléassig.
9.2 Anpflanzen von B&umen
(:) 8.2.1 Im Bereich (:) sind zur BundesstraBe hin groBkronige Bdume der |
nachfolgenden Arten als Hochstamm in einem Abstand von ca. 7 m
alleeartig anzupflanzen: '
i
~ Fraxinus excelsior (Esche)
~ Platanus x acerifolia (Platane)
~ Robinia monophylla (Robinie)
© 9.2.2 Im Vorgartenbereich van (:) ist ein Baum je zwei Baugrundsticke zu
pflanzen ( Eckgrundsticke jeweils 1 Stick pro Grundstick) und allee-
artig anzuordnen; im Bereich (:) insgesamt 5 Baume.
Es sind B&ume der nachfolgenden Arten als Hochstamm zu verwenden:
~ Carpinus betulus "Fastigiata" (Saulenhainbuche)
~ Acer platanoides "Columnare" (sdulenfdrmiger Spitz-Ahorn)
~ Prunus serrulata "Amanogawa" (Saulenkirsche)

8.2.3 1In den Ubrigen Bereichen ist im Vorgartenbereich an beliebigem
Standort je Grundstick mindestens ein Baum der nachfolgenden Arten
als Hochstamm zu pflanzen:
~ Acer campestre (Feldahorn)
~ Carpinus betulus (Hainbuche)
~ Juglans regia (WalnuB)
~ Prunus avium (Vogelkirsche)
~ Sorbus aria (Mehlbeere)
~ Sorbus aucuparia (Eberesche)
~ Apfel, Birne oder Kirsche als Obstbaum-Hochstamm

- 9.3 Fassadenbegrinung
Im Bereich (:) wird zur RilkestraBe hin eine Fassadenbegrinung fest-
gesetzt. Der Bedeckungsgrad der senkrechten Wandfldachen mit aus-
dauernden Kletterpflanzen muB 50 % betragen.
9.4 Erhaltung von Baumen

Die im Plan besonders gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zZu
pflegen. Bei Absterben ist Ersatz gleicher Art am gleichen Standort
zu schaffen.

- 10 -
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10

lo.

Die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

lo.1l

L drmschutz

Im gesamten Geltungsbereich sind folgende Schallschutzvorkehrungen
erforderlich:

Die Bebauungen sind durch passive LdrmschutzmaBnahmen (schallged&mm-
te AuBenwdnde, Décher und Fenster, Liftungseinrichtungen) vor schid-
lichen L&rmeinwirkungen derart zu schitzen, daB die in nachfolgender
Tabelle aufgelisteten Mittelungspegel gem. VDI 2718 nicht Uber-
schritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung
dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist im Bauantrag gem. § 1
Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 5 Abs. 3 Bauvorlagenverordnung zu erbringen.

Zysdtzlich sind die Wohnungsgrundrisse so zu orientieren, daB die
besonders schutzbedirftigen Wohn- und Schlafrd@ume zur l&rmabgewand-
ten Seite angeordnet sind (s. Plan GrundriBbeispiele).

Tabelle:

Anhaltswerte fUr Innenschallpegel (giltig nur fUr von auBen in Auf-
enthaltsrdume eindringenden Schall), die nicht Oberschritten werden
dirfen (VDI 2719):

Mittelungspegel
Baumart Lm dB(A)

1. Schlafr@ume nachts
1.1 in Allgemeinen Wohngebieten 3o
1.2 in Mischgebieten 35
2.  Wohnréume tagsiber ) )
2.1 in Allgemeinen Wohngebieten 35
2.2 1in Mischgebieten 40
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume

tagsiber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige

Einzelbliros, wissenschaftliche

Arbeitsrdume, Bibliotheken, Kon-

ferenz- und Vortragsréume, Arzt-

praxen, Operationsrdume, Kirchen,

Aulen 4o
3.2 Biiros fUr mehrere Personen 45
3.3 GrofBraumbiiros, Gaststatten,

Schalterrdume, Ldden 50

- 11 -
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Ortliche Bauvorschriften
gem. § 74 LBO

30-35°
35-L5°
30-40°

11.1

11.1.1

11.1.2

11.1.3

11.2

11.3

11.3.1

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, -neigung, -eindeckung

Es sind nur geneigte Dacher zulédssig (zuldssige Neigung und réuﬁ-
liche Abgrenzung s. Nutzungsplan),

Fir den gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt:

- Décher von Reihen~ und Doppelhdusern sind hinsichtlich Form,
Traufhohe, Neigung und Material einheitlich zu gestalten.

- Als Eindeckung sind Ziegel oder Zinkblech zu verwenden.

- Flachdédcher, Walm- und Krippelwalmddcher sind unzuléssig.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind in einer Gesamtlénge bis zu
1/3 der zugehdrigen Traufldnge zuldssig. Eine Kombination von
Dachaufbau und Dacheinschnitt ist innerhalb einer Dachfléche
unzuldssig.

Material und Farbgebung von AuBenwandfléchen

AuBenwandflichen von Doppelhdusern und Reihenh&usern sind hin~

sichtlich Material und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Stellplatze und Zufahrten

Zur Ausfihrung der Stellplatzfldchen und Zufahrtsbereiche sind nur
wasserdurchldssige Oberflachengestaltungen zuldssig.

Gestaltung von Freiflédchen

Einfriedigungen

Zur Abgrenzung der Baugrundstiicke gegen &ffentliche Verkehrsfld-
chen sind Zaunanlagen, Mauern, Stiétzmavern (mit Ausnahme der im
Plan eingetragenen &ffentlichen Stitzmauern) o.d. nicht zuléssig.
Zugelassen sind nur geschnittene oder freiwachsende Hecken bis
8o cm Hdhe.

Eventuell entstehende Héhenunterschiede zwischen dem StraBenniveau
und den anschliefenden Baugrundstiicken sind als Bfschungen auszu-
bilden, naturnah zu gestalten (z.B. Felsbldcke) und zu bepflanzen.
Stiittzmauern, Betonelemente, Palisaden o.d. sind unzuldssig.
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11.3.2

11.4

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist ein Freiflédchengestaltungsplan einzureichen,
aus dem Lage, Umfang, GroBe der Bepflanzung, Baumarten, Gelande-

modellierung sowie Materialangaben zur Stellplatz- und Zufahrtsbe-
festigung zu ersehen sind. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Std#tte der eigenmen Leistung gem. § 11
Abs. 4 LBO zuldssig. Sie diUrfen eine Gréfle von 0,5 m2 in den All-~
gemeinen Wohngebieten (WA) nicht Uberschreiten. Unzulédssig sind
Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht, freistehende
Werbeanlagen sowie Werbeanlagen oberhalb der Geb&ude.

12

12.0

Hinweise
nachrichtliche (bernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

12.1

12.2

Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstrafie
lo a, 79098 Freiburg, ist mindestens 4 Wochen vor Beginn von Erd-
bzw. ErschlieBungsarbeiten zu unterrichten, um Kontrollbegehungen
durchfihren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage treten, behélt
sich das Landesdenkmalamt eine Untersuchung des fraglichen Areals
vor. In diesem Fall muB die notwendige Zeit fir ordnungsgemédBe
Dokumentation und Begehung eingerdumt werden. Weitere Funde im
Zuge von Erdarbeiten sind gem. § 20 DSchG unverziglich dem Lan~
desdenkmalamt zu melden.

Wehrbereichsverwaltung V

Das Planvorhaben berihrt den Bauschutzbereich des Flugplatzes
Lahr. Es besteht eine BauhOhenbeschrédnkung nach dem Luftverkehrs-
gesetz. Die Bauantrége aller Einzelbauvorhaben innerhalb des Plan-
gebiets sind zu gegebener Zeit - soweit im Einzelfall die Bauhthe
von 169,60 m ONN Uberschritten wird - im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens der Wehrbereichsverwaltung V - militdrische Luft-
fahrtbehtrde - zur Zustimmung vorzulegen (§ 12 Abs. 3 Ziff. 1 a
Luftverkehrsgesetz).

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dalB auch die Aufstellung von
Baukrdnen nach den Bestimmungen des LuftVG genehmigungspflichtig
ist. Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert mindestens 4 Wo-
chen vor der beabsichtigten Aufstellung des jeweiligen Baukrans
vom Unternehmer bei der Wehrbereichsverwaltung V als milit&rische
Luftfahrtbehdrde zu beantragen. Ein entsprechendes Merkblatt wird
den einzelnen Baugenehmigungsbescheiden beigefigt.

Es wird auBlerdem darauf hingewiesen, daB mit Bel#stigungen durch
den Flugbetrieb zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser
méglichen Beeintrédchtigung erstellt wird und somit Rechtsanspriiche
gegen den Bund, die mit Beeintr&chtigungen durch den Flugbetrieb
begrindet werden, nicht bestehen.

Anmerkung: Es ist beabsichtigt, den ehemaligen NATO-Militérflug-
platz im Rahmen des milit&rischen Reservestatus zivil durch einen
Verkehrslandeplatz mit Instrumentierung zu nutzen.

- 13 -
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12.3

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Auszige aus dem Merkblatt "Bebauungsplan"” (Dez. 1992):
Grundwasserschutz

Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der Grundwasser-Neubildung und des
Hochwasserschutzes ist die Versiegelung der Bodenflachen zu mini-
mieren. Eine Abflufbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwas-
ser zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BodSchG
§ 3 a WG

Abfallwirtschaft

Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgdnglich erforderliche Mal zu reduzie-
Ten.

Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebiets zur
Geldndegestaltung verwendet werden. Uberschissiger, unbelasteter
Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwischen-
lagerung anzuliefern.

Auffillungen

Der Oberboden des Urgeldndes darf nicht Oberschittet werden, son-
dern ist zuvor abzuschieben.

Auffillungen im Rahmen der ErschliefBung und im Zuge von BaumaBnah-
men dirfen nur mit reinem Erdausdhub (bzw. Kiesmaterial) oder auf-
bereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorge-
nommen werden. Baustellenmischabfdlle sind gem@B der Abfallsatzung
des Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufUhren.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender nicht kontaminierter
Bauschutt sowie Straflenaufbruch ist einer Wiederverwendung zuzu-
fihren. Er darf ochne ordnungsgemédfe Aufbereitung nicht als An-
bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgrdben, ...) ver-
wendet werden.

Die Verwendung von teerhaltigem StraBenaufbruch und verunreinigtem
Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfdllen zur Auffidllung ist
nicht zulassig. Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie
Chemikalienreste etc. nach Durchflhrung eines Entsorgungsnachwei-
ses an eine zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsanlage abzu-
geben.

Rechtsgrundlagen: §§ 22, 26 und 34 WHG
§1a, §§ 1, 2, 3, 4 AbIG
§ 1 LAbEG
AbfRestberwV
Abfallsatzung des Ortenaukreises
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12.4

Bodenschutz und Altlasten

Umgang mit dem Boden

Bei BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten,

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BodSchG

Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen

Altlasten, Altstandorte und Bodenbelastungen sollen im Bebauungs-
plan gekennzeichnet werden.

Die Uberbauung von Altlasten ist grundsdtzlich abzulehnen. Einer .
Uberbauung kann nur dann zugestimmt werden, wenn sich entweder bei
der weitergehenden Erkundung der Anfangsgefahrenverdacht nicht be-
statigt, die Altlast aus der Altlastendatei ausgeschieden werden
kann oder aber eine mit den zustandigen Behdrden abgestimmte Si-
cherung bzw. Sanierung dieser Flache stattgefunden hat.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineralgle, Teer ...) wahrgenommen, so ist
umgehend die zusténdige Untere Wasserbehdrde oder das Amt fUr Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, Offenburg, zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushalts nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
8§§ 22 - 27 LAbLG

Hinweis:

Auf dem Grundstick Flst.Nr. 22226 befand sich eine Tankstelle, die
vom 24.1.1967 bis 31.3.1971 betrieben wurde. Grundsdtzlich mufl beil
solchen Altstandorten mit Verunreinigungen des Untergrundes ge-
rechnet werden (Verdachtsflédche).

Nutzungsschablone
Baugebiet Zanl der Vollgeschosse
Grundflédchenzahl GeschafBfachenzahl
Dachneigung Bauweise
Zahl der Wohnungen

Die Nutzungsschablonen sind durch die Ziff. @ bis den jewei-
ligen Bereichen im Nutzungsplan zugeordnet.

o
(Fink) : .
Stadtbaudirektorin




