Stadt Lahr Lahr, den 6. Juli 1998
Stadtplanungsamt Dz/bo

Bebauungspian AM SCHULGARTEN

Planungsrechtliche Festsetzungen und Srtliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.8.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. vom 23.1.199%0

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.199%0

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 8.8.1995

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 18.8.1997. ..

In Ergidnzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

0.0  Abgrenzungen

"B | ©o!  Grenzedes rdumlichen Geitungsbcrcicﬁs des Bebauungsplans
' gem. § 9 Abs. 7 BauGB

~e—e—e- | 0.2  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z;B. des Mafles der baulichen Nutzung

1o  Artder baulichen Nutzung ’ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3Nr. 1-5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) i.V.m. § 1 Abs. 6
Nr. I BauNVO unzulissig.
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2.0

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1
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2.3

24

Grundfldchenzahl (GRZ)
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVOQO

Grundflichenzahl

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflichenzahl durch die Grund-
fliche von oberirdischen Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten lediglich um
0,1 iiberschritten werden. ’

Geschofflichenzahl (GFZ)
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

GeschoBflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse
gem. §§ 16,20 Abs. 1 und 21 a BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 LBO

zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt; das zweite Vollgeschof darf kein
Dachgeschof} sein

zwel Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt

ein VollgeschoB und ein als VollgeschoB anzurechnendes Dachgeschof als
Héchstgrenze festgesetzt

Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Bei Gebduden, bei denen die Zahl der Vollgeschosse zwingend auf zwei festge-
setzt sind, gilt als maximal zuldssige Traufhohe 7,0 m liber Straflenoberkante.

" Bei Gebiuden, bei denen die Zahl der Voligeschosse maximal auf ein Geschof3

und ein DachgeschoB festgesetzt sind, gilt als maximal zulissige Trauthéhe 5,0 m
itber Strafenoberkante.

Als Bezugspunkte gelten: |

a) Unterer Bezugspunkt: Schnittpunkt der stralenbegleitenden AuBenwand mit
der projektierten Straflenoberkante (Straflenmitte)
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b) Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der AuBlenwandfliche mit der traufseitigen
Dachhaut : :

Die Kellergeschosse diirfen mit ihrer Oberkante maximal 1,20m oberhalb des
unteren Bezugspunktes errichtet werden.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

gem. § 9 Abs. I Nr. 6 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich ist die hochstzulédssige Zahl der Wohnungen auf
zwel Wohneinheiten pro Wohngebidude festgesetzt.

3.0

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksﬂiichen; Stellung
baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1
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Bauweise

gem. § 22 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

~ offene Bauweise, nur Doppelhduser zuléiésig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

ﬁBerbaubare Grundstﬁcksﬂéiche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Stellung der baulicheh Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Angabe der Stellung der Gebéude

Hinsichtlich der Stellung der Gebéude sind die Festsetzungen im Plan maf-
gebend. ,
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4.0

Flichen fiir erforderliche Nebenanlagen sowie Flichen fiir Stellplitze und
Garagen mit ihren Einfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB

4.1

4.2

Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich sind gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Nebenanlagen
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen unzuléssig. Ausgenommen davon
sind Nebenanlagen zum Zwecke der Nutzung regenerativer Energien und der
Sammlung und Versickerung von Regenwasser.

Hinweis: Im Bau- bzw. Entwﬁssemngsgesubh ist nachzuweisen, daf} angrenzende
Grundstiicke hierdurch nicht beeintrachtigt werden.

Stellpldtze und Garagen
gem. §§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5§ BauNVOQO
Uberdachte Stellplitze (Carports), Stellplitze und Garagen sind im gesamten Gel-

tungsbereich nur innerhalb der Baugrenzen und auf den besonders gekennzeichneten
Flichen zulissig.

Ein- bzw. Ausfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBE

43
Im gesamten Geltuhgsbereich ist zu den Grundstiicken jeweils nur eine Zufahrt
zuldssig. Deren Breite wird auf max. 5,0 m bei Doppelgaragen/-stellplitzen und max.
3,0 m bei Einzelgaragen/-stellplétzen festgesetzt.

5.0  Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.1 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflidchen besonderer Zweck-
bestimmung

5.2  Verkehrsflichen mit allgemeiner Zweckbestimmung
- 6ffentliche Verkehrsfliche -

5.3 Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

- &ffentlicher FuBlweg -




6.0

Flichen fiir Aufschiittungen und mit Leitungsrecht zu belastende Fliichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 und 21 BauGB

6.1

6.2

Das Gelénde ist durch Aufschiittung auf das Niveau der Strae Am Schulgarten
bzw. der Stichstraflen anzugleichen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
(Stadt Lahr). Die eingetragenen Flichen sind von Bebauung bzw. Biumen freizu-
halten.

7.0

Griinflichen gem § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

- Zweckbestimmung: f)kologis‘che Ausgleichsfldche
- Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Griinflache

- Zweckbestimmung: Streuobstwiese

8.0

Flichen oder MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

L
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8.1

8.2

8.3

8.4

Gem. § 1 a(2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG sind auf den gekennzeichneten |
Fliachen Ausgleichsmafinahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung durchzufiihren. ' '

25 % der Gesamtfliche dient als Fldche fiir Ausgleichsmafinahmen, die aufgrund
von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die 6ffentliche Verkehrsfliche
(Strafien) entstehen.

75 % der Gesamtfldche dient als Fldche fiir Ausgleichsmafinahmen, die aufgrund
von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die gesamten Baufldchen zu
erwarten sind.

Zur Erhaltung und Entwicklung der strukturreichen und vielfiltigen Streuobstbe-
stande sind auf der Ausgleichsfliche Obstbaumhochstimme gemif der Sorten-
liste 1 anzupflanzen.




Primir sollen Bdume der nachfoigenden Art als Hochstamm verwendet werden:
Sortenliste 1: Obstbaumhochstimme

Als Obstbiume in der‘Fe!dﬂur eignen sich besonders robuste, bodenstindige Sorten,
die wenig Pflege benétigen, z.B.

Birmnen: ‘
Oberdsterreichische Wasserbirne
Schweizer Wasserbirne
Gelbmdstler
Oberdsterreichische Weinbirne
Grifin von Pans

Volmersbirne

Apfel:

Brettacher

Bohnapfel

Boskoop

Rheinischer Winterrambour
Dundenheimer Schitzler
Kaiser Wilthelm
Goldparman

Kirschen:
Dollenseppler
Kohlgriibler
Benjaminler

Zwetschgen:
Biihler Zwetschge
Fellenberg

Mirabellen:
Nacy

NuBbiume:
Nr. 26 (Unterlage)
Esterhazy I

Sortenliste42: Béaume

Bei der Anlage der privaten Gartengriinfliichen sind iiberwiegend heimische Geholze
zu verwenden. Anzustreben ist eine vielfiltige Pflanzenzusammenstellung, die sich
an den potentiell natiirlichen, im Raum vorkommenden Arten orientiert.

Stieleiche
Esche
Vogelkirsche
Winterlinde
Hainbuche
Ulme




8.5  Im gesamten Geltungsbereich ist je Grundstiick mindestens ein hochstimmiger
Baum (s. Pflanzliste 8.4) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist
vorzugsweise zwischen den Baufldchen im riickwirtigen Bereich gemaB dem
Gestaltungsplan vorzunehmen. Hier sind auch Obsthalbstimme zulissig. Das
Nachbarrecht ist zu beachten.

9.0  Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

9.1 Anpflanzen von Biumen

Entlang den ErschlieBungsstrafien ist im Vorgartenbereich entsprechend den Plan-
einzeichnungen ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm
(gemessen in I m Hohe) bzw. ein Obsthochstamm auf den Baugrundstiicken allee-
artig anzupflanzen. Diese Baumpflanzung wird auf den Ausgleich angerechnet.

9.2  Erhaltung von Béumen

Die im Plan besonders gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu pflegen.
Bei Absterben ist Ersatz gleicher Art am gleichen Standort zu schaffen. Gemif
DIN 18920 sind erhaltenswerte Baumbestinde wihrend der Bauarbeiten wirkungs-
voll gegen Beschddigungen zu schiitzen. '

lo.  Die Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind folgende Schallschutzvorkehrungen erforderlich:

lo.1 Die Bebauungen sind durch passive LarmschutzmaBnahmen (schallgeddmmte
Auflenwinde, Ddcher und Fenster, Liifungseinrichtungen) vor schidlichen Lirm-
einwirkungen derart zu schiitzen, daf} die in nachfolgender Tabelle aufgelisteten
Mittelungspegel geméll VDI 2719 nicht iiberschritten werden.
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Tabelle:

Anhaltswerte fiir Innenschallpegel (giiltig nur ﬁn- von auflen in Aufenthaltsrdumen
eindringenden Schall), die nicht tiberschritten werden diirfen (VDI 2719):

Mittelungspegel |
Raumart Lm dB(A)
. Schlafrdume nachts

1.1 in Allgemeinen Wohngebieten 30
2. Wohnriume tagsiiber
2.1  in Allgemeinen Wohngebieten 35
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber
3.1  Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbiiros,

wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,

Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,

Operationsrdume, Kirchen, Aulen 40
3.2  Biiros fiir mehrere Personen 45
3.3  GroBraumbiiros, Gaststitten, Schalterrdume,

Léden ' So

10.2 Im gesamten Geltungsbereich wird der Larmschutzpegel III nach DIN 4109
festgesetzt.

10.3  Es sind Fenster der Schallschutzklasse (SSK) 3 zu verwenden. Ein entsprechender
schalltechnischer Nachweis iiber die Einhaltung der Innenschallpegel ist im Bau-
antrag gem. § 1 Abs. 1 Nr. 41.V.m. § 5 Abs. 3 Bauvorlagenverordnung zu er-
bringen.

11.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

11.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

11.1.1

Dachform, -neigung, -eindeckung

Es sind nur geneigte Décher (Sattel-, Pult-, Zeltdicher) zuldssig. Die zuldssige
Dachneigung betrigt 35 °© - 45 °© bei Sattel- und Zeltdichern, 20 ° bei Pultdichern.
Die Décher sind im gesamten Geltungsbereich in einem naturroten Ton mit einer
kleinformatigen Eindeckung (z.B. Ziegel, Betonpfanne) bzw. mit einer Dachbe-
griinung zu erstellen.




11.1.2

Dicher von Doppelhdusern sind hinsichtlich Form, Farbe, Traufhhe, Neigung
und Material einheitlich zu gestalten.

Garagen sind als Massivbauten auszufiihren. Dicher von Garagen sind entweder mit
einer Neigung und mit dem Material des Hauptdachs oder als begriintes Flachdach
auszufiihren. Bei Carports sind auch Flachdécher und Décher aus Holz und

Stahl zuldssig.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind in einer Gesamtlinge bis zu einem Drittel
der zugehorigen Traufldnge zuléssig. Sie miissen von den Gebédudetrennwiinden

... und Giebeln mindestens 2 m Abstand halten, vom First senkrecht gemessen min-

11.1.3

11.2

11.3

11.3.1

11.3.2

11.3.3

destens 1 m.

Ein Kombination von Dachbaufbau und -einschnitt ist innerhalb einer Dachfliche
unzuldssig.

Material und Farbgebung von Auflenwandflichen

AuBenwandflichen von Doppelhiusern sind hmswhtlich Material und Farbgebung
aufeinander abzustimmen. .

Stellplitze und Zufahrten

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohn-
einheit festgesetzt.

Zur Ausfithrung von Stellplatzflichen und Zufahrten sind nur wasserdurchléssige
Oberfliachengestaltungen (wassergebundenen Decken, wasserdurchlédssiges Pfla-
stermaterial oder Pflasterwerk in weitfugigem Verband) zuléssig.

Gestaltung von Freifldchen

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen

Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind gértnerisch anzulegen zu pflegen
und dauerhaft zu erhaiten.

Einfriedigungen

Im Vorgartenbereich sind zur Abgrenzung der Baugrundstiicke gegen Verkehrs-
flichen Einfriedigungen nur bis 1,2 m (bezogen auf Oberkante Fahrbahn bzw.
Gehweg) zulidssig. Zaunanlagen sind mit Hecken zu hinterpflanzen. Mauern sind
zur Einfriedigung nicht zuldssig. :

Fensterlose Mauern an Garagen, Carports
Es wird empfohlen, fensterlose Mauern an Garagen sowie Carports durch Rank-

gewichse oder Spaliere zu begriinen oder mit Hecken abzupflanzen und die Be-
pflanzung dauerhaft zu unterhalten.




11.3.4 Freiflaichengestaltungsplan

11.4

11.5

11.5.1

11.5.2

11.6

Mit dem Baugesuch ist gem: § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung ein Freiflachen-
gestaltungsplan einzureichen, aus dem Lage, Umfang, Grofie der Bepflanzung,
Baumarten, Geldndemodellierung sowie Materialangaben zur Stellplatz- und
Zufahrtsbefestigung zu ersehen sind. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung gem. § 11 Abs. 4 LBO
zuldssig. Sie diirfen eine Gréfe von 0,3 m? nicht tiberschreiten. Selbstleuchtende
und fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser der Dachflachen ist zumindest teil-
weise in eine Zisterne, Regentonne o.4. auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten
und fiir die Bewisserung der Freiflichen oder als Brauchwasser zu nutzen. Von
dieser Regelung kann im Einzelfall abgegangen werden, wenn nachgewiesen wird,
daf} durch geeigneten Dachaufbau (Dachbegriinung) auf dem Grundstiick eine
Retention erfolgt. Eine Kombination der Verfahren ist moglich.

Als Uberlauf ist ein Anschluf an die Kanalisation vorzusehen. Fiir Versickerungs-
einrichtungen ist die Genehmigung der zustindigen Wasserbehorde einzuholen.

Antennen

Pro Gebdude ist jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne
zuldssig. Parabolantennen sind an der dem 6ffentlichen Straflenraum abgewandten
Gebaudeseite anzubringen.

12.0

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

12.1

Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg

Es wird darauf hingewiesen, daf} nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige
Funde) das Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, Marienstrafle 1o a,
79098 Freiburg, unverziiglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdar-
beiten in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Denkmalamt hinzuzuziehen,
wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den Baumafnahmen be-
troffen sein sollten.




12.2

12.2.1

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Gesundheitsamt

Bodenschutz

Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 und 2 BodSchG des Landes Baden-Wiirttemberg
ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Zum Schutz des Bodens ist folgendes zu beachten:

- Vor Beginn der eigentlichen Bautitigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen
und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der BaumaBinahmen méglich
ist - auf dem Baugeldnde zwischenzulagem und wieder einzubauen.

- Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene
von kultivierfdhigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche
durch Profilierung und Glittung vor Vernissung zu schiitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Gréser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht,
‘Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen be-

fahren werden. :

- Bei Geldndeauffiillungen innerhalb des Bebauungsgebiets, z.B. zum Zweck des

Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
("Mutterboden") des Urgelédndes nicht tiberschiittet werden. Fiir GeldndeaufRillun-
gen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

- Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine flichige
Versickerung von Oberflichenwisser gewdhrleistet ist, sind durch Befahrung mit
Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem
Bodenzustand durch tiefes AufreiBlen aufzulockern. '

Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungsge-
miBe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und anschlie-
Bender Begriinung vorzunehmen.

- Zugangswege, Stellplitze und Garagenvorplétze sind mit wasserdurchléssigen.
Beldgen (z.B. Rasengittersteinen, wassergebundene Decke) zu befestigen.

- Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfille sind ordnungsgemi8
zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfille diirfen nicht als An- und
Auffiillungsmaterial von Gelindemulden, Baugruben, Arbeitsgriben etc. verwen-
det werden.

- Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt Ortenau-
kreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.
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12.2.3

Hinweise:

- Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie méglich
an die 6ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im baulichen Zusammenhang
mit dem Hauptgebdude geplant werden.

- Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsitzlich nur
bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

- Bauwege und Baustrafen sollten nach Méglichkeii: nur dort angelegt werden, wo
spiter befestigte Wege und Plétze liegen sollen.

Altlasten

Innerhalb des Strafenverlaufs "Am Schulgarten" befindet sich die Altablagerung
"Altes Schutterbett”. Gemaf der Orientierenden Technischen Erkundung kénnen
Gasaustritte aus dem Deponiekérper in die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke
nicht ausgeschlossen werden. Im derzeitigen Zustand ist weder fiir die Atmosphére
luft noch fiir die Raumluft in der angrenzenden Bebauung von einer Gefihrdung
auszugehen. Im Falle von baulichen Eingriffen (z.B. Kanalbau, Leitungsbau) besteht
jedoch die Gefahr, daf schidliche Gase in die Atemluft gelangen. Ggf. sind
entsprechende Arbeitssicherheits- und Explosionsschutzmafinahmen vorzusehen.

Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden - Mensch ist wegen der vorhandenen
Erdabdeckung im Bereich unversiegelter Fliachen auf der Altablagerung nicht von
einer Gefihrdung von Menschen iiber den Wirkungspfad Boden auszugehen. Im
Falle baulicher Eingriffe in die Altablagerung gilt das bereits oben Gesagte.

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineraléle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt
Ortenaukreis (Amt fiir Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz)
zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehtrde zu melden.

Grundwasserschutz

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsitzlich abzulehnen. ’

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBBboden ist deshalb so zu wihlen, daf} diese
iiber den hichsten bekannten Grundwassersténden liegt. Bei sehr hohen Grundwas-
serstinden ist ggf. auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das
Gelinde entsprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzufiillen.

Wenn in Sonderfillen aus zwingenden Griinden auf das Bauen im Grundwasser
nicht verzichtet werden kann, so ist dies in der Begriindung des Bebauungsplans ein-
gehend darzulegen. Die baulichen Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten
Grundwasserstands wasserdicht und auftriebssicher auszufiithren. Soweit bauliche
Mafinahmen unterhalb des mittleren GW-Stands vorgesehen sind, ist hierflir grund-
sitzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfithrung eines wasserrechtlichen Verfah-
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rens erforderlich.

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hoher als zwei Meter unter Ge-
lindeniveau. Um Schiden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. Grundlage hier-
fiir ist die Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
und tiber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS) sowie die technischen Regeln
fiir brennbare Fliissigkeiten (TRbF). ‘

Wehrbereichsverwaltung \'

Das Planvorhaben bertihrt den Bauschutzbereich des NATO-Reserveflugplatzes
Lahr. '

Es werden keine Einwendungen erhoben, wenn innerhalb des Plangebiets die Bau-
héhe von 180 m GNN nicht iiberschritten wird.

Bei Uberschreitung der vorgenannten Bauhhe sind die Bauantrige der Wehrbe-
reichsverwaltung V - militdrische Lufitfahrtbehérde - im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zur Zustimmung vorzulegen (§ 12 Abs. 2 LuftVG).

Des weiteren wird darauf hingewiesen, daf} auch die Aufstellung von Baukrénen
nach den Bestimmungen des LuftVG genehmigungspflichtig ist. Eine entsprechende
Genehmigung ist gesondert mind. 4 Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung des

jeweiligen Baukrans vom Unternehmer bei der Wehrbereichsverwaltung V als mili-
tarische Luftfahrtbehorde zu beantragen. Ein Merkblatt ist den einzelnen Baugeneh-
migungsbescheiden beizufiigen und zu beachten.

Es wird auBlerdem darauf hingewiesen, dafl mit Belédstigungen durch den Flugbe-
trieb zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrichtigungen
erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintrichtigun-
gen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

13.0

Nutzungsschablone

Cy

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl Geschofflichenzahl

Dachneigung Bauweise

Zahl der Wohneinheiten

Die Nutzungsschablonen sind durch die Ziff. 1 - 4 den jeweiligen
Bereichen im Nutzungsplan zugeordnet.

(Fink)
Stadtbaudirektorin




