Stadt Lahr . Lahr, den6 Tuli 1998
Stadtplanungsamt Dz/bo

Bebéuungsplan AM SCHULGARTEN

A. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschlufl gem. § 2 Abs. 1 BauGB | 02.12.1996

Beschluf} zur frithzeitigen Beteiligung 02.12.1996
Biirgerinformation gem. § 3 Abs. 1 BauGB - 11.12.1996

‘Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB 30.12.1996 - 31.01.1997
Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange gem § 4 Abs. 1 BauGB  14.01. - 28.2.1997
Offenlegungsbeschiuf3 03.11.1997

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 17.11. - 19.12.1997
Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB 27.07.1998

B. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1.0

1.1

1.2

- Allgemeines

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus den beigefligten Planunterlagen. Er umfaBt die
Grundstiicke FistNr. 2245 - 2249, 78/14, 1373/1 und teilweise die Grundstiicke
Fist.Nr. 2314, 2244, 2256, 2257, 1377, 1376 und 1372/1.

Insgesamt weist der Geltungsbereich eine GroBe von rund 3,1 ha auf.

AnlaB und Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauimgsp!ans AM SCHULGARTEN im Stadtteil Hugsweier
ist erforderlich, um eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung zu gewihrleisten.

Im Bereich der Stadt Lahr besteht eine grofle Nachfrage nach Wohnungseigentum,
insbesondere auch in den Stadtteilen. Im Stadtteil Hugsweier wurde seit tiber 20 Jah-
ren keine Neuausweisung von Wohnbauland vorgenommen, wodurch sich negative
Auswirkungen auf die Infrastruktur ergeben. Heute besteht eine Grundversorgung der
Einwohner in infrastruktureller Hinsicht.
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In unmittelbarer Nihe liegt der ehemalige kanadische Militirflugplatz. Nach dem Ab-

zug der Kanadier und der zivilen Umnutzung des ehemaligen Militdrflugplatzes in ein

Industrie- und Gewerbegebiet mit Verkehrslandeplatz ergibt sich ein verstirkter Sied-
lungsdruck fiir die umliegenden Gemeinden. Mit der Ausweisung der Fliche zu

Wohnzwecken méchte die Stadt Lahr Bauwillige an den Wohnstandort Lahr binden

und damit die vorhandene Infrastruktur in dem Stadtteil stidrken. Durch das geplante

Baugebiet konnen ca. 100 Wohneinheiten entstehen.

Belange der Regionalplanung

Der Regionalplan Siidlicher Oberrhein vom 11.8.1995 weist das Mittelzentrum Lahr,
seine kernnahen Ortsteile sowie Hugsweier unter Ziff. 2.31 als "Siedlungsbereich in
einer Entwicklungsachse" aus, in der sich die Siedlungstitigkeit vorrangig vollziehen
soll. ’ _ _ » o

Entwicklung aus Flichennutzungs- und Landschaftsplan

Der am 20.3.1998 wirksam gewordene Flidchennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Lahr - Kippenheim stellt den Bereich als geplante Wohnbauflidche dar. Der Be-
bauungsplan kann somit aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt werden.

Im Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Lahr - Kippenheim
wird der Bereich als geplante Wohnbaufliche ausgewiesen, die als vertretbar einge-
stuft wird. Die im stidlichen Bereich vorhandene Streuobstwiese ist als Fliche zur Er-
haltung 6kologisch bedeutsamer Strukturen/Bereiche dargestellt. Im Landschaftsplan
wird die Erarbeitung eines Griinordnungsplans fiir die Fliche als erforderlich
angesehen.

Stadtebauliche Einordnung, Lage des Gebiets, Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtteils Hugsweier.

Im Westen grenzt die Strale Am Schulgarten an und daran anschlieflend eine Einfa-
milienhausbebauung. Ostlich schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an. Im Nor-
den liegen der Sportplatz des Stadtteils Hugsweier und die Schutterlindenberghalle.
Im Siiden befinden sich Wohngebidude.

Die Fliche des Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Auf der siidlichen
Fliche des Plangebiets ist eine Streuobstwiese vorhanden.

Von dem Plangebiet ergibt sich eine interessante Blickbeziehung zum Schutterlinden-
berg.

Im Stadtteil Hugsweier besteht eine Grundversorgung mit Giitern des téiglichen Be-
darfs. Als wichtige soziale Infrastruktureinrichtungen sind ein Kindergarten, eine
Grundschule, die Ortsverwaltung, eine Turn- und Festhalle sowie ein Sportplatz zu
nennen. :

Der Stadtteil Hugsweier ist mit den Buslinien 104 und 109 an die Innenstadt von Lahr
angebunden.
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2.1
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Lirmimmissionen

~ Auf das geplante Wohngebiet wirken unterschiedliche Immissionen. Zu nennen sind

Lirmeinwirkungen von der Bundesstrafle 3 (Lahr-Offenburg) und der Bundesbahn-
strecke Karlsruhe - Basel. Ferner bestehen Larmeinwirkungen vom Verkehrslande-

piatz in Lahr.
Zur Abschitzung der Larmeinwirkungen auf die Fldche wurde ein Larmschutzgutach-

ten beim Ingenieurbiiro Braunstein + Berndt, Leutenbach, in Auftrag gegeben. Die in-
haltliche Zusammenfassung des Gutachtens erfolgt unter Punkt 2.]10.

Begriindung der Planinhalte und der textlichen Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept

Die stidtebauliche Zielsetzung ist es, das Gebiet ostlich der Straie Am Schulgarten

~ einer kieinteiligen Wohnbebauung in Anlehnung an das Nachbargebiet zuzufiihren.

Dabei wird eine Mischung von Einzel- und Doppelhdusern in Wohnhétfen angestrebt,
die durch Griin voneinander getrennt sind.

Die einheitliche Ausrichtung der Gebdude in Ost-West-Richtung hat stadtgestalteri-
sche und energetische Griinde. Das Konzept greift die in westlicher Nachbarschaft
existierende Zeilenbebauung auf und fiihrt sie weiter in ostliche Richtung. Dadurch
entwickelt jeder Stralenzug eine eigene Raumwirkung. Die Stidorientierung der Ge-
bdude bildet giinstige Voraussetzungen fiir die aktive und passive Nutzung von Son-
nenenergie (geringstméglicher Energieverbrauch).

Mit max. ca. 30 Wohneinheiten pro ha Bruttowohnbaufliche entspricht das Konzept
den Vorgaben des Flichennutzungsplans, der fiir neue Wohnbaufldchen in Hugsweier
eine Vorgabe von 60 Einwohnern pro ha vorsieht. Die geplanten Grundstiicksgréfien
variieren von ca. 300 m? (Doppelhaushélfte) bis ca. 690 m? (Einzelhaus). Im siidlich-
sten Bereich belaufen sich die Grundstiicksgroflen ausnahmsweise bis auf ca.
1.000 m?, wobei jedoch im riickwirtigen Bereich eine Pflanzbindung besteht. Insge-
samt sieht das stidtebauliche Konzept eine Bebauung vor, die gemiBl dem Optimie-
rungsgebot des Baugesetzbuchs mit Grund und Boden sparsam und schonend umgeht.

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. In dem Wohnge-
biet sollen kleinere Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe ermoglicht werden.
In unmittelbarer siidlicher Nachbarschaft befindet sich nach dem Flichennutzungsplan .
eine Mischfldche. Zu dieser Mischfldache wird eine Distanz von ca. 20 m durch den
Erhalt des siidlichen Teils der Streuobstwiese eingehalten. Im Westen schliefit sich ein
Reines Wohngebiet sowie ein Allgemeines Wohngebiet an. Das neue Wohngebiet
fiigt sich als Allgemeines Wohngebiet in die ndhere Umgebung ein.

Zum Schutz des Wohncharakters werden die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - § BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,

 Tankstellen) ausgeschlossen.

-4-
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Maf} der baulichen Nutzung

" Das MaB der baulichen Nutzung wird im allgemeinen bestimmt durch die Grundfli-

chenzahl (GRZ), die Geschofflichenzahl (GFZ), die Zahl der Voligeschosse sowie
die Hohe baulicher Anlagen. Fiir die Umsetzung der stidtebaulichen Idee bildet das
MaB der baulichen Nutzung ¢in elementares Instrument.

Die Grundflichenzahl wird auf 0,4, die GeschoBfldchenzahl auf 0,8 festgesetzt. Da-
durch wird einerseits eine hohe stiddtebauliche Dichte und Kompaktheit erméglicht,
andererseits wird dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung getragen.

Aus Griinden des Bodenschutzes diirfen die Grundflichenzahlen durch oberirdische
Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten nur um o,1 iiberschritten werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Bereichen 2  zwingend auf zwei festge-
setzt, wobei die Traufhohe maximal 7,0 m betragen darf. Die Bereiche 2 lassen ei-
ne zukiinftige Erweiterung (ErschlieBungsoption) des Baugebiets in dstliche Richtung
zu. Zum Zwecke der stidtebaulichen Betonung der in Zukunft méglichen Erschlie-
Bungsstrafle ist eine einheitliche Hohengestaltung entEang der beiden StraBenziige
vorgesehen. .

In den Bereichen 1 und 3 wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei festge-
setzt, so daB fiir den Bauherrn Spielraum verbleibt.

In dem Bereich 4 wird die Zahl der Voligeschosse auf maximal I + D (eingeschossige
Baukérper mit Dachgeschof} als zuldssiges VollgeschoB) begrenzt, wobei die Traufhs-
he maximal bei 5,0 m liegen darf. Die Festlegung der Trauthéhen lehnt sich an die im
Westen anschlieBende Bebauung an. :

Die Kellergeschosse diirfen mit ihrer Oberkante maximal 1,20 m iiber dem unteren
Bezugspunkt errichtet werden. Die hohen Sockel beim Kellerbau sind aufgrund des
hoch anstehenden Grundwassers notwendig. Im betreffenden Plangebiet liegt der
hochste Grundwasserstand bei 155 m NN, der mittlere Grundwasserstand bei
153,3 m iiNN. Durch die festgesetzte Aufschiittung des Gelindes auf Niveau der Stra-
Be Am Schulgarten ist der Bau eines Kellers auflerhalb des mittleren Grundwasser-
stands méglich. Eine Bebauung im Grundwasser ist aus 6kologischen Gesichtspunk-
ten und aus Kostengriinden abzulehnen. Es soll dem Bauherrn jedoch der Bau eines
Kellers ermoglicht werden, da ansonsten der zum Abstellen notwendige Raum in
Form von Nebengebduden auf dem Grundstiick entstehen wird. Aus stddtebaulichen
und 6kologischen Griinden soll dies vermieden werden. Beim Bau eines Kellers ist

insbesondere Punkt 12.2.3 der Festsetzungen (Grundwasserschutz) zu beachten.

Um der Zielsetzung einer kleinteiligen Wohnbebauung gerecht zu werden, wird fiir
den gesamten Geltungsbereich eine Beschrinkung auf 2 Wohneinheiten pro Wohnge-
bdude festgesetzt. Die Festsetzung ergibt sich insbesondere aus Gkologischen Ge-
sichtspunkten aufgrund der Grofe der Grundstiicke. Bei maximaler Ausnutzung der
Wohneinheiten miissen drei Stellplatze (1,5 pro Wohneinheit) nachgemesen werden.
Die Festsetzung begrenzt den Bodenverbrauch.



24

2.5

26"

-5-

l Bauweise, iiberbaubaré Grundstiicksfliche

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die offene Bauweise, wobei im

Bereich 1 nur Doppelhduser, in den Bereichen 2 und 4 nur Einzelhduser und im Be-

reich 3 Einzel- und Doppelhduser zulissig sind. Die Festsetzungen begriinden sich in-
stidtebaulichen und gestalierischen Zielsetzungen, wobei eine Anlehnung an die

Wohntypen in der Nachbarschaft erfolgt. Um dem Grundsatz des sparsamen und

schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, wurde eine dichtere

Bauweise im Vergleich zum Nachbargebiet vorgesehen. '

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mittels Béugrenzen im Plan abgegrenzt
und so bemessen, dall die Bebauung trotz angestrebter stidtebaulicher Ordnung nach
individuellen Bediirfnissen errichtet werden kann.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im gesamten Baugebiet definiert. Dlese Fest~
setzung erfolgt aus Griinden der stddtebaulichen Raumblldung

Nebenanlagen, Stellplédtze, Garagen, Zufahrten

Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte Stellplitze (Carports) und Stellplitze sind nur auf
den iiberbaubaren Grundstiicksflichen und den besonders gekennzeichneten Flichen
zuldssig. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen zum Zwecke der Sammlung oder Versicke-
rung von Regenwasser sowie fiir Nebenanlagen zum Zwecke der Nutzung regenerati-
ver Energien. Unter Carports sind Konstruktionen zu verstehen, die maximal an zwei
Seiten geschlossen sind.

Mit diesen Festsetzungen soll eine Beeintréchtigung des Orts- und Strafenbilds ver-
mieden und die dkologische Funktion der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ge-
wahrt werden. Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Sammlung oder Versickerung von
Regenwasser unterstiitzt den dkologischen Gesichtspunkt.

- Aus gestaltenschen und dkologischen Griinden wird eine maxunale Breite der Zufahr-

ten von 3 m (Emzelgaragen/-steilplatzen) bzw. 5 m (Doppe}garagen/-stellplatzen)
festgesetzt.

Verkehr

Die #uBere ErschlieBung des Bebauungsplangeblets erfolgt iiber die StraBe Am
Schulgarten.

Die innere Erschliefung wird durch ein System von Stichstraflen, die von der Strafle
Am Schulgarten abgehen, iibernommen. Zwei der vorgesehenen Straen sind so kon-

- zipiert, daB} sie eine Erweiterungsmoglichkeit des Baugebiets in dstliche Richtung zu-

lassen. Der Querschnitt der StraBenfliche, die als Mischfliche ausgestaltet werden
soll, ist auf 5,0 m festgelegt. Aufgrund der relativ kurzen StraBenléngen (Stiche max.
65 m) ist hier mit reinem Anliegerverkehr zu rechnen. Es ist eine 3o-km/h-Zone
vorgesehen. : ’

Entlang der Strale Am Schulgarten ist auf der Ostlichen Seite ein GehWeg (1,5om
Breite) vorgesehen. Es ist beabsichtigt, die Straflenbreite auf 5,50 m reduzieren. Dies

-6-
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' hat zur Folge, daf ca. 1,0 m der privaten Grundstiicke entlang der StraBe Am Schul-

garten fur die Anlage des Gehwegs benétigt wird.

Die Festsetzung der auf den Baugrundstiicken entlang den ErschlieBungsstraBen zu
pflanzenden Hochstdmme erfolgt im Hinblick auf ein durchganglg griines
StraBlenbild. .

Zwischen den StichstraBen ist als Verbindung entlang der Ausgleichsﬂﬁche ein Fuf}-
weg vorgesehen, der im Norden bis zum Kinderspielplatz fiihrt. Die interne Verbin-
dung erméglicht die gefahrlose Erreichbarkeit des Kinderspielplatzes auf kurzem We-
ge. Zudem konnen Nachbarschaften aufgebaut werden. Der Weg soll mit einem gerin-
gen Ausbaustandard (wassergebundene Decke) ausgefithrt werden.

Ein Anschluf an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist in fuBldufiger Entfernung
(ca. 300 m) an der Bushaltestelle Hugsweierer Kirchstrae (Gasthaus Sonne) mit
ca. 20 Fahrtenpaaren pro Werktag gegeben. '

Flichen fiir Aufschiittungen, Fiéchén fiir Leitungsrechte

Das Gelinde ist aus entwassenmgsteolmischen Griinden mindestens auf das Niveau
der Strafle Am Schulgarten aufzuschiitten (ca. 1 m). Im Baugeblet sind die Hohen der
Planstralien mafigebend fiir die Aufschuttung '

Auf dem im Plan gekennzeichneten Grundstuck ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der
Stadt Lahr als Ver- und Entsorgungstriger festgesetzt Die Flache ist fuir dxe Stadt
Lahr zugénglich zu halten.

Griinfléichen

Am Nordende des Plangebiets wird eine dffentliche Griinfliche mit Zweckbestim-
mung Kinderspielplatz festgesetzt. Nach dem Kinderspielplatzbedarfsplan der Stadt

* Lahr ist die Nahe zu dem vorhandenen Sporfplatz als giinstig einzustufen. Der Spiel-
“platz stellt eine Aufwertung fiir den gesamten Stadtteil dar, da bisher Defizite im

Splelplatzberexch' von Hugsweier vorhanden sind. Es ist ein Spielbereich der Katego-
rie B vorgesehen, d.h. er soll vorzugsweise zur Versorgung von Jugendhchen und
Schulkindern im Wohnbereich dienen. Die GroBe betragt ca. 1.600 m>.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Gem. § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 BauGB sind in der Abwigung auch

die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft (Eingriffsregelung nach § 8 a BNatSchG) zu beriicksichtigen. Gem. § 1 a
Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch geeignete Festsetzungen nach § 9 als Flichen oder MaBnahmen zum

- Ausgleich. Mit § 1 a BauGB wird die planerische Eingriffsregelung in das BauGB

mtegnen

- Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die zu erwartenden

Folgen des Eingriffs aufzeigt, bewertet und daraus Mafinahmen zur Minimierung und
zum Ausgleich der Eingriffe ableitet.
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Durch die weitgehende Befiicksichtigung der im Griinordnungsplan getroffenen Emp-
fehlungen resultiert, daBl im Sinne des BNatSchG vermeidbare Beeintréichtigungen un-

terlassen und unvermeidbare Beeintrichtigungen minimiert bzw. ausgeglichen werden

kénnen.

Dem Gebot der Vermeidung bzw. Minimierung wurde bereits beim stidtebaulichen
Entwurf Rechnung getragen durch:

- Begrenzung der Versiegelung mittels reduzierter ErschlxeBung, Baufenstern was-
serdurchléssigen Privatzufahrten

- Erhalt wertvoller Obstb4dume incl. SchutzmaBnahnien wihrend der Bauphase.

Durch die Bebauung entstehen unvermeidbare Eingriffe. Diése sollen ausgeglichen
werden durch:

- Ausweisung einer 6kologischen Ausgleichsfliche am ostlichen Rand des Geltungs-
bereichs mit Anpflanzung einer Streuobstmcse die gleichzeitig als Biotopvernet-
zung dient. :

Auf der Basis der Bilanzierung im Griinordnungsplan dienen 25 % der Gesamtflache
als Ausgleichsfliche, die durch unvermeidbare Eingriffe aufgrund von Verkehrsfld-
chen entstehen, 75 % der Gesamtfliche als Ausglcxcbsﬂache fir die baulichen
Eingriffe.

Der Vorschlag des Griinordnungsplans, die teilweise vorhandene Streuobstwiese im
Siiden des Geltungsbereichs als Bauland auszuweisen, wird im stidtebaulichen Kon-
zept nicht aufgegriffen. Einerseits aus stadtgestalterischen Griinden wird hier dem Er-
halt der Obstwiese zuziiglich eines Pflanzgebots der Vorrang gegeben, andererseits
wird durch die Erhaltung/das Pflanzgebot eine Distanz zu dem vorhandenen Mischge-
biet im Siiden eingehalten. Somit wird die neue Bebauung ein eigenstindiger abge-
schlossener Bereich. :

Immissionen, Larmschutz
Beurteilungsgrundlage

Bei Bebaumigsplanverfahreﬁ sind die Orientierungswerte der DIN 18005 - Schall-

- schutz im Stidtebau - die mafigebende Beurteilungsgrundiage.

Fiir ein Allgemeines Wohngebiet gilt:
WA-tags: 55 dB(A)
WA-nachts: 45 dB(A).

Die Stadt Lahr hat auf der Grundlage des Gestaltungsplans im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung das Biiro Braunstein + Berndt, Leutenbach mit der Schalltechnischen

Untersuchung beauftragt. Die wesentlichen Aussagen werden nachfolgend zusam--

mengefalit.

5 gy



Es wurden folgende Lirmquellen untersucht:

+ Sportanlagen (nérdlich anschliefend)

¢ Schienenverkehr (Rheintalstrecke der DB)

* Straflenverkehr (B 3 zwischen Lahr-Offenburg, Hugswelerer Hauptstrafle, Hugswei-
erer Kirchstrafle/Heerstrafle)

* Flugverkehr (Verkehrslandeplatz)

2.10.2 Léarmquellen
21021 Teilpegel Sportanlagen

Fiir die Sportanlagen ergab sich, da8 nicht mit Schallemissionen zu rechnen ist, die
nach der 18. BImSchV von Belang sind. Begriindet wird dies dadurch, daB keine
Sportveranstaltungen stattfinden. Lediglich temporér wird das Faustball- und Leicht-
athletiktraining auf dem Sportplatz 'ausgeiibt, ansonsten wird der Rasenplatz als
Bolzplatz genutzt.

| 2.10.2.2 Teilpegel Schienenverkehr

Die Berechnung des Schienenverkehrs erfolgt auf der Grundlage der heutigen Bele-
gung der Rheintalstrecke. Die Bahn hat fiir das Larmgutachten keine Prognosewerte
zur Verfiigung gestellt, sicherte jedoch zu, dafl beim Ausbau der Rheintalstrecke (3.
und 4. Gleis) die Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden. Auf der Grund-
lage dieser Rahmenbedingungen wurden zur Berechnung einer Prognose die beste-
henden Ldrmwerte soweit erhoht, daB am ostlichen Gebietsrand die Grenzwerte
(49/59 dB(A) nachts/tags) eingehalten werden. Beim Emissionsvergleich zwischen
heutiger Bestandssituation und der berechneten Prognose ergab sich, daf:
* die heutigen Emissionen ca. 1 dB(A) unter den prognostizierten Werten liegen,
» der Emissions-Nachtpegel ca. 1 dB(A) lauter als der Tagpegel ist,
* fiir den Teilpegel Schiene tags Immissionswerte von 47 - 49 dB(A), nachts Immis-
sionswerte von 49 dB(A) berechnet wurden,
- = der Schienenanteil am Lirm eine grofiere Rolle spielt als der StraBenverkehr.

2.10.2.3 Teilpegel StraBenverkehr

Der StraBen{/erkehr spielt fiir die Beurteilung der Emissionen eine eher untergéord-
nete Rolle. Am Ostlichen Gebietsrand erreicht der Tellpegel StraBe tags Immissi-
onswerte von 45 - 47 dB(A).

2.10.2.4 Teiipegel Flugverkehr

Der Teilpegel Flugverkchr erreicht tags Werte von maximal 53 dB(A) (Flugldrmbe-
urteilungspegel L ;. Tag). Beim Nachtflugbetrieb (2 Starts und 2 Landungen) liegt
der dquivalente Dauerschalipegel bei 45 dB(A). Als Spitzenpegel konnen bis zu 72
dB(A) erreicht werden. A



2.10.3

2.10.3.1

2.103.2

Gesamtbelastung
Auflenwohnbereich (tags)

Durch die Uberlagerung des Schienen- und Straflenverkehrs entstehen im AuBen-
wohnbereich Immissionen von maximal 50 dB(A) an den Ostlichen Fassaden der
Gebiude. Der Flugverkehr mit einem Teilpegel von maximal 53 dB(A) (Flugldrm-
beurteilungspegel L . Tag) erhéht die durchschnittliche Gesamtbelastung zwischen
den Gebiuden auf 53 - 55 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005 wird fiir -
den Zeitbereich Tag eingehalten.

Gebaude (nachts)

Fiir den Zeitbereich Nacht wird im Lirmgutachten unterschieden zwischen Nacht-
flugbetrieb und Nachtflugverbot. Da zwischenzeitlich die Genehmigung des Regie-
rungsprisidiums Freiburg fiir den Nachtflugbetrieb vorliegt (31. Juli 1997), wird im
weiteren nur noch die Larmsituation mit Nachtflugbetrieb betrachtet. Der dquiva-
lente Dauerschallpegel, der aus 2 Starts und 2 Landungen resultiert, liegt bei
45 dB(A) und erreicht den Orientierungswert der DIN 18005. Kurzzeitig werden
Spitzenbelastungen bis zu max. 72 dB(A) erwartet. Die Maximalpegel treten an den
siiddstlichen Gebduden mit 51 - 52 dB(A) auf. Die Beurteilungspegel von iiber
50 dB(A) an den Ostfassaden werden im Lirmgutachten relativiert, da der Fluglarm
mangels genauerer Daten an allen Fassaden mit dem gleichen Wert angesetzt wur-
de. Die tatsichliche Grenze an der lautesten Stelle (Ostfassade) tibersteigt den Wert
von 50 dB(A) wahrscheinlich nicht. Die niedrigste Belastung tritt an den Westfas-
saden mit 46 - 47 dB(A) auf. _

2.104 Ergebnisse, Mainahmenvorschldge

2.10.4.1

Beurteilungsgrundlagen

Die Orientierungswerte der DIN 18005 beziehen sich auf den AuBenwohnbereich.
Ziel ist es, auch im Auflenbereich Ruhezonen zu schaffen, die den Anforderungen
der DIN 18005 entsprechen. Bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte kann
meist nur durch die Gebédudestellung auf die Larmquelle reagiert werden.

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) legt fiir die erforderliche Luftschalldim-
mung von AuBenteilen gegeniiber AuBenlirm verschiedene Lirmpegelbereiche
fest, denen die jeweils vorhandenen oder zu erwartender: "mafigeblichen Auflen-

larmpegel" zugeordnet werden. Ziel ist es, einen Innenraumpegel von 30 dB(A) fiir

Wohnriume zu erhalten.

Die Ausweisung der Lirmpegelbereiche nach der DIN 4109 basiert auf der Tatsa-
che, daB nur der Zeitbereich Tag beriicksichtigt wird, auch wenn die lauteste
Nachtstunde oder der Beurteilungspegel der Nacht tiber den Tagwerten liegt.

Fiir das Baugebiet AM SCHULGARTEN trifft diese Besonderheit zu, daB auf-
grund der néchtlichen Schienenimmissionen der Beurteilungspegel Nacht iiber dem
Beurteilungspegel Tag liegt und somit mittels der DIN 4109 schlecht reprabentlert

wird.
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Daher wird im Larmgutachten bei der Ausweisung von Larmpegelbereichen auf die
VDI 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen) zurtick-
gegriffen, die fir Schlafrdume in allgemeinen Wohngebieten explizit die lauteste
Nachtstunde betrachtet. Die VDI 2719 weist selbst keine Larmpegelbereiche aus.
Daher wurden im Larmgutachten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 ausgewie-
sen, in die jedoch die Aspekte der VDI 2719 rechnerisch integriert wurden. Das
Larmgutachten berechnet Larmpegelbereiche in Anlehnung an die VDI 2719 mit
und ohne Nachtflugsituation. Im weiteren Verlauf wird nur noch die Situation mit
Nachtflugbetrieb betrachtet.

Ergebnisse des Larmgutachtens

Fiir den Auflenwohnbereich ergibt sich, daf} die Orientierungswerte der DIN 18005
am Tag eingehalten sind.

Streng nach der DIN 4109 berechnet, liegen alle Fassaden im Bereich des Larmpe-
gelbereichs I oder II, wobei fiir alle Fassaden ein SchalldimmaB von 30 dB(A) er-
forderlich ist.

In Anlehnung an die VDI 2719 mit Nachtflugbetrieb, errechnet sich an den Ostfas-
saden der Ostlichen Baureihe der Larmpegelbereich IV, ansonsten an allen Fassa-
den der Larmpegelbereich III. Da fiir den Flugldrm keine Abschirmung beriicksich-
tigt werden kann, empfiehlt das Larmgutachten, fiir alle Fassaden den Larmpegel-
bereich III auszuweisen. Dies bedeutet, es ist fiir das gesamte AuBenbauteil ein
Schallddmmaf von 35 dB(A) erforderlich.

Im Lirmgutachten wird empfohlen, Fenster der Schallschutzklasse 2 oder 3 festzu-
legen, so daB3 die Anforderungen der DIN 18005 fiir aligemeine Wohngebiete auch
nachts eingehalten werden.

Ein leicht gekipptes Fenster reduziert die Minderung des AuBlenbauteils auf etwa
15 dB(A). Bei einem erwarteten Spitzenpegel von ca. 72 dB(A) beim Start eines
Flugzeugs werden im Zimmer bei gekipptem Fenster kurzzeitig noch 57 dB(A) als
Innenraumpegel erreicht. .

Nach unterschiedlichen Untersuchungen sind ab maximalen, kurzzeitigen Innen-
raumpegeln von 55 dB(A) vegetative Beeinflussungen zu erwarten, die Aufwach-
schwelle liegt bei einem Innenraumpegel von 60 dB(A). Die Bundesvereinigung
gegen Flugldrm strebt an, da pro Nacht nicht mehr als 2 Spitzenpegel iiber.60
dB(A) oder 6 Spitzenpegel tiber 55 dB(A) "am Ohr des Schldfers" auftreten.

Diese Kriterien werden im Bebauungsplangebiet bei gekipptem Fenster fiir den In-
nenraumpegel eingehalten. ’

Fiir den AuBenbereich wird vorgeschlagen, gegen Osten hin eine geschlossene
Bauweise vorzusehen, um den Bahnlérm abzuschirmen. Jedoch wird die Anderung
des Bebauungsvorschlags nicht als zwingend angesehen, da die Orientierungswerte
eingehalten werden.
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Larmschutzfestsetzungen

Es werden Fenster der SSK 3 und der Liarmpegelbereich III festgesetzt Die Festset-
zungen erfolgen auf der Grundlage des Lirmgutachtens. Dadurch werden die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse erfiillt. Gerade im Hinblick auf

-den nichtlichen Schienen- und Flugldrm, der nicht abgeschirmt werden kann, ist die

Festsetzung von passiven Schallschutzvorkehrungen erforderlich. Von der Deutschen -
Bahn AG ist der Ausbau der Rheintalstrecke (3. und 4. Gleis) beabsichtigt. Der
Zeitrahmen fiir den Ausbau ist noch nicht klar definiert. Mit dem Ausbau der Rhein-
talstrecke ist eine Erh6hung der Lirmemissionen verbunden. Jedoch miissen von der
DB AG bet einem Ausbau der Strecke die Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten
werden.

Am Tag werden die Orientierungswerte dér DIN 18005 eingehalten. Aus schalltechni-
scher Sicht ist es daher nicht erforderlich, den Bebauungsvorschlag nach den Empfeh-
lungen des Larmgutachtens (geschlossene Bauweise im Osten) zu verdndern. Insbe-
sondere aus stidtebaulichen Gesichtspunkten wiirde eine geschlossene Bebauung dem
typlschen Erscheinungs- und Ortsbild des Stadtteils Hugsweier w1dersprechen, fiir den
eine kleinteilige aufgelockerte Bebauung charakteristisch ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der Gebdude

Die Festsetzungen beziiglich Dachform, -neigung, -eindeckung und -aufbauten orien-
tieren sich am Ortsbild und lassen dem Bauherrn geniigend Splelraum fiir individuelle

Losungen.

Hinsichtlich der Dachform, -neigung und -eindeckung gelten die Festsetzungen im
Bebauungsplan, wobei nur Sattel-, Pult- oder Zeltdéicher zuldssig sind.

Bei den Doppelhéusern wird aus Griinden des Ortsbilds insbesondere auf eine harmo-
nisch abgestimmte Gestaltung der einzelnen Baukdrper Wert gelegt.

Gestaltung von Freiflichen

Die Freifldchengestaltung ist aus kologischen und stadtgestalterischen Gesichtspunk-
ten ein den Stidtebau und damit das "Gesicht" des Plangebiets prégendes Element.”

Die maximal zuldssige Hohe der Einﬁ'iedigungeh im Vorgartenbereich wird im Hin-

- blick auf das Orts- und Straenbild festgesetzt. Aus dkologischen und gestalterischen -

Griinden ist eine Einfriedigung mit Mauern nicht zuldssig. Der &ffentliche StraBen-
raum soll primér durch die Bebauung und die Biume gegliedert und optisch begrcnzt
werden.

Zudem sind Ausgleichsfestsetzungen gem. § 1 a Abs. 3 BauGB auf den privaten
Grundstiicken festgesetzt. Daher sollte die Freiflichengestaltung eine besondere Be-
riicksichtigung finden. Aufgrund dessen ist zur Uberpriifung der Griinfestsetzungen
die Einreichung eines qualifizierten Freiflichenplans zum Bauantrag unerlaBlich.
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Erh6hung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Abweichend von den Bestimmungen zur Landesbauordnung wird die Anzahl notwen-
diger Stellplatze auf 1,5 pro Wohneinheit erhéht und festgesetzt. Dies begriindet sich
in der Lage des Planungsgebiets im lédndlichen Raum, wo Haushalte in der Regel iiber
einen Zweitwagen verfiigen. Die aufgrund des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden minimierten Verkehrsflichen sollen vom ruhenden Verkehr freigehalten wer-
den, um eine Beeintrichtigung der Aufenthaltsfunktlon des StraBenraums Zu
vermeiden.

Werbeanlagen, Antennen

Die Einschrinkung in der Verwendung von Werbeanlagcn erfolgt aus stadtgestaltem
schen Gesxchtspunkten

Die Beschrinkung von Parabolantennen auf dle Gebaudemcksexte hat die Intentlon,
ein harmonisches Ortsbild zu erhalten.

Anlagen zum Sammeln, Verwendcn und Versickern von Niederschlagswasser

Anfallendes unbelastetes Oberflichenwasser der Dachflichen soll aus 6kologischen
Gesichtspunkten nicht komplett in die Kanalisation abgeleitet werden.

Kosten

Die fiberschligig ermittelten Kosten, die der Stadt Lahr voraussichtlich durch die ge-
plante Mafinahme entstehen, betragen (ohnc Beriicksichtigung von ErschlieBungs-
beitrdgen):

Grunderwerb und Vermessung : o DM 733.000,

' (einschl. Ausgleichsflichen)

Strafenbau und Beleuchtung o DM . 486.000,--
- FuBverbindungswege und Ausleuchtung *) DM' | 80.060,--
Kanalbau **) - DM  570.000,-- |
Gas- und Wasserversorgung ' _ DM | 240.000,—
Anlage der Ausgleichsﬂéichen | DM 45;060,--

(incl. Pflege der ersten 5 Jahre)

* Gesamtbetrag DM 2.148.000,-

*) Ausbaustandard: wassergebundene Decke: DM 86.000,--
Pflaster: , DM 1lo.000,--
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**) Die relativ hohen Kosten im Kanalbau resultieren daraus, da8 in der Strale Am
Schulgarten ein Schmutzwasserkanal verlegt werden muB. ’

4.0 Stiidtebauliche Daten

Allgemeines Wohngebiet (WA) 224ha 69,3 %
Verkehrsfliche 0,35ha 10,8 % -
Ausgleichsfliche 0,37 ha 11,5%
Offentliche Griinfliche ‘

(einschl. Kinderspielplatz) v 0,16 ha 52 %
private Griinfliche (Streuobstwiese) - 0,11 ha_ 34%
Plangebietsgrofie 323ha . loo,0%

Anzahl der Wohneinheiten: ca. 1oo WE
Anzahl der Bewohner: = ca. 240 Ew

(Fink})
Stadtbaudirektorin



