Anlage 2

Stadt Lahr / Schwarzwald .

Bebauungsplan: Gewerbegebiet “"Langenwinkel Sudlicher Teil™

Bebauungsvorschriften

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordung (BauNV()
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

In Ergdnzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A.
1.0
1.1

1.2.

1.3.

1.4.

2.0

2.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des eingeschrdnkten Gewerbegebietes (GEE) sind
nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe oder Betriebs-
teile im Sinne von § 6. Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO zugelassen.

Im Bereich des mit GEE (A) bezeichneten eingeschriankten
Gewerbegebietes ist als Ausnahme die Errichtung eines
Verbrauchermarktes bis 700 gm Nettoverkaufsflache zuldssig.

In Gewerbegebieten (GE und GEE) sind ausnahmsweise gemdB

§ 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter nur in den
Obergeschossen zugelassen (§ 1 Abs. 7 Ziff 1 BauNV0).

Innerhalb des 20 m breiten beiderseits der Leitungsachse
sich erstreckenden Schutzstreifens der 110-KV-Freileitung
sind nur Bauwerke zuldssig, bei denen der Mindestabstand
nach DIN VDE 0210 von 3,0 m zu den ruhenden und ausge-
schwungenen Leiterseilen eingehalten ist.

Bei Gebduden mit Flachdach oder einer Dachneigung < = 15
ist, da diese Dacharten begehbar sind, ein Mindestabstand
von 5,0 m zu den ruhenden und ausschwingenden Leiterseilen
einzuhalten.

Fir die Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens sind die
Bauwerkshéhen in den Schnitten der Antragspldne - bezogen
auf m iiber NN - anzugeben.

Bei den Bauvorhaben, bei denen das Grundstiick vom Freileitungs-
schutzstreifen berihrt wird, ist der Leitungstrdger am Genehmi-
gungsverfahren zu beteiligen (siehe Hinweise zu Badenwerk AG).

Bepf]anzuﬁgen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB).

Entlang der Bahnlinie ist auf einem 10 m breiten, privaten
Gelandestreifen ein flachenhaftes Pflanzgebot i. S. v.

§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB ausgewiesen. )
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Hier sind die nachfolgenden Arten als Baum-, Busch- und Ge-
hd!zgrgppen so anzupflanzen, daB eine dichte Eingriinung
entsteht:

GroBkronige Hochstamme (mind. 1 Stick/200qm)

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

- Tilia cordata (Winterlinde)

Hochstamme oder Heister (als Heister artenweise in Gruppen von
mind. 3 Stiick)

- Acer campestre (Feldahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerie)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (SiBkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Salix purpurea (Purpurweide)

i
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Strducher (Pflanzung artenweise in Gruppen von mind. 5 Stiick)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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Pflanzung

Die Pflanzung ist in folgendem Flachenverhdltnis herzustellen:

Heister (2.1.2) 20 %
Strducher (2.1.3) 80 %

wobei jeweils eine Pflanzdichte von 1 Stick/gm zugrunde liegt. Die
Pflanzung ist jeweils als Gruppenpflanzung nach Art auszufiihren:

Heister mind. 3 Stick/Art
Straucher mind. 5 Stick/Art

Arten aus der Gruppe 2.1.2, die als Hochstamme verwendet werden,
kénnen beliebig eingefiigt werden.

Auf 200 gm st mindestens ein groBkroniger Hochstamm aus der Grup-
pe 2.1.1 anzupflanzen.

Sonstige Bestimmungen

Basis fiir die Pflanzenliste ist die potentielle natiirliche Vegeta-
tion. Es handelt sich um eine naturnahe Landschaftspfianzung. Auf
das Einbringen von fremdlandischen Gehdlzen muB daher verzichtet
werden. 3
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Es wird dennoch gestattet, ausnahmsweise 20 % der verwendeten Ar-
ten abweichend von der Liste zu pflanzen. Die Arten miissen sich
jedoch in optischer Vertriglichkeit mit den vorgeschlagenen Gehol-
zen befinden. Die Ausnahmeregelung gilt nicht fiur die Kategorie
groBkronige Hochstdmme nach 2.1.1.

Koniferen sind grundsdtzlich unzuldssig.

Ein Mindestabstand von groBkronigen Bdumen (2.1.1) zur geplanten
Gleisachse von 15 m (= ca. 2,0 m vom Pflegeweg) ist einzuhalten.

Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ist in Teilbe-

reichen ein 2 m breiter, Gffentlicher Griinstreifen ausge-

wiesen. Hier pflanzt die Stadt in Abstimmung auf die privaten

Grundstiickszufahrten hochstammige StraBenbdume.

Generell sind hier Zufahrten der Grundsticke gemaB den Be-
?tim@ungen aus Ziff. 4. in Abstimmung mit der Stadt Lahr zu-
dssig.

Bauweise (§ 22 BauNV0)
. Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO0)
. Besondere (abweichende) Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0)

- bl
zuldssig sind im Sinne der offenen Bauweise Gebdude mit
einer Gesamtldnge von mehr als 50 m.

- b2
bei der mit b2 festgesetzten Bauweise sind zuldssig:

Fir Gebdude mit maximal 7 m Héhe:
a) Bebauung mit Grenzabstanden nach LBO
b) Grenzbebauung innerhalb der Baugrenze

Fiir hohere Gebdude und Gebdudeteile gelten die Abstdnde der
offenen Bauweise, wobei auch Baukérper von mehr als 50 m
Lange oder Tiefe zugelassen sind. Grenzbebauung ist zuge-
lassen, wenn beidseitig angebaut wird.

Generell gilt als BezugsgroBe fir die Hohen die geplante
StraBenhéhe.

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)

Bei Grundstiicken bis 3000 gm sind grundsdtzlich nur eine
Ein- und Ausfahrt zulissig. Die Zufahrtsbreite ist generell
auf eine maximale Breite von 10 m begrenzt.

Aufschittungen (§ 9 Abs 1 Ziff. 17 BauGB)

. Die 6ffentlichen StraBen im Plangebiet werden gegeniber

dem jetzt vorhandenen Geldnde um ca. 1,0 - 1,5 m angehoben.

Die fur die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen

gﬁ?ghungen sind vom Angrenzer auf den Baulandfldchen zu
ulden.

.2. Generell sind die Baulandfidchen an die geplante StraBen-

héhe durch Aufschiittung anzugleichen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften § 73 LBO)

Gestaltung der Freifldchen:

. Auf den nicht iberbaubaren Fldchen bebauter Grundstiicke
zwischen StraBenbegrenzungsiinien und Baugrenzen sind
Stellplatze nicht zugelassen.

.2. Die 4 m bzw. 6 m breiten Vorzonen zwischen StraBenbe-

grenzungslinien und Baugrenzen sind als Grinbereiche
gdrtnerisch zu gestalten.

.3. Auf den nicht iiberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke

mit Ausnahme im Bereich des Schutzstreifens der 110 KV-
Freileitung ist je 200 gm Grundsticksfldache 1 groB-
kroniger Laubbaum in folgender Anordnung zu pflanzen:

a) in den Vorzonen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze je 40 gm in Gruppen groBkronige Laubbaume.

b) die restlichen Baume auf den nicht uberbauten Flachen
innerhalb der Baugrenzen verteilt.

. Befestigung der Stellpldtze

Zur Ausfilhrung der Stellplatzfldachen dirfen nur wasser-
durchlassige Oberflichen verwendet werden, um eine weit-
gehende Ruckfithrung des Oberflachenwassers in das Grund-
wasser zu gewdhrleisten.

. Mit jedem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan
beim Rechts~ und Ordnungsamt einzureichen, aus dem

Lage, Umfang und GréBe der vorgesehenen Bepflanzung und
ggf. die Gelindemodellierung zu ersehen ist. Er wird Be-
standteil der Baugenehmigung.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Zaunanlagen zur Eingrenzung der privaten Grundstiicke
sind ;nnerha]b der 4 m bzw. 6 m breiten Vorzonen, nicht
erlaubt.

Gebaudehdhen (§ 73 Abs. 1. Ziff 7 LBO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebdudehthen
sind Héchstgrenzen. Sie beziehen sich auf die fertig-
gestellten Gehwegoberkanten.

Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 2 LBO)
Werbeanlagen sind an den Gebduden anzubringen. Frei-

stehende Reklametafeln und Werbeanlagen oberhalb der
Gebdude sind unzulassig.

Hinweise
Wasserwirtschaftamt

. Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge
der BaumaBnahmen diirfen nur durchgefiihrt werden mit:

- Erdaushub bzw. Kiesmaterial
- Aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbe-

reitungsaniagen, der keine wassergefdhrdenden Stoffe
enthalt. -5 -
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.2. Der Grundwasserstand im Plangebiet Tiegt zeitweise

hoéher als 2 m unter vorhandenem Geldndeniveau. Um
Schdden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden,
ist fir diese Anlagen der statische Nachweis der Auf-
triebssicherheit zu erbringen.

. Es wird empfohien, das Bauen im Grundwasser zu vermeiden.
In solchen Fdllen wo es aus betriebstechnischen Grinden
notwendig wird, ist eine wasserdichte Wanne einzuplanen.
Auf entsprechende Mehraufwendungen hinsichtlich der Wasser-
haltung wdhrend der Bauzeit wird hingewiesen.

Badenwerk AG

. Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Leitung sind nur
bauliche Anlagen zuldssig, bei denen die auf Gebdude be-
zogenen Mindestabstdnde bei Dachneigung > 15 von 3 m bei
flachem oder flachgeneigtem Dach < = 15 von 5 m zu den
bei tiefstem Durchhang ruhenden und ausgeschwungenen
Leiterseilen eingehalten sind.

. Bei den Bauvorhaben, bei denen das Grundsick vom Freilei-
tungsschutzstreifen berihrt wird, ist die Badenwerk AG am
Genehmigungsverfahren zu beteiligen. In den Schnitten der
Antragsplane ist die Bauwerkshohe bezogen auf m iber NN
anzugeben.

Der Bereich der Maste ist bezogen auf deren Masteckstiele

im Abstand von 6 m von Hochbauten aller Art und von unterir-
dischen leitfdhigen Systemen, wie metallische Behdlter,
Rohrleitungen, Niederspannungs- und Fernmeldekabelleitungen,
freizuhaiten.

4. Im Freileitungsschutzstreifen sind nur Geholze solcher klein-

kronigen Strauch- und Baumarten zu pflanzen, die spdter wegen
des einzuhaltenden Mindestabstandes nach DIN VDE 0210 von
2,5 m nicht zurickgeschnitten werden missen.

Bei den Detailplanungen und ErschiieBungsmaBnahmen ist zu
beachten:

a) Wegen der Standsicherheit der Maste darf in einem Radius
von 10 m um deren Mittelpunkt, ohne die Badenwerk AG vor-
her zu verstindigen, kein Erdreich abgetragen werden.

b) Falls das Geldnde bei einem Maststandort aufgefillt und
dabei dessen Fundament mit Schittmaterial uberdeckt wird,
muB auf Kosten des Veranlassers das Mastfundament ent-
sprechend hachbetoniert und die Masterdungsanlage gedndert
werden. Der Maststandort sollte bei Bodenauffillungen auch
nicht muldenférmig ausgespart werden, da erfahrungsgemdf
dessen Innenraum dann als Abfallgrube benutzt wird.

¢) Die StraBen und Parkplatze sind in der Ndhe der Maste so
anzulegen, daB zwischen der Begrenzung der Fahrfldche und
den Masteckstielen ein Abstand von 3 m eingehalten ist.
An Stellen, an denen moglicherweise Fahrzeuge gegen Eisen-
teile des Mastes prallen konnen, ist an der Fahrfldchenbe-
grenzung eine Leitplanke anzubringen. Nach DIN VDE 0210 darf
zwischen Fahrflache und den Leiterseilen der Mindestabstand
von 7 m nicht unterschritten werden. 5
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d) An den Eisenteilen der Maste dirfen keine Drdhte befestigt
und Ziune nicht mehr als 2,0 m zum Masteckstiel entfernt,
errichtet werden.

e) Bei der Errichtung der Gebdude in Leitungsndhe miissen Erschwer-
nisse in Kauf genommen werden. Es sollte daher der Planer oder
verantwortliche Bauleiter sich rechtzeitig an die Badenwerk AG
wenden, damit festgelegt werden kann, welche Baumaschinen sowie
sonstige Bauhilfsmittel eingesetzt werden konnen und ob kurz-
zeitig Abschaltungen der Leitungen méglich sind.

f) Falls Firmen, die hochempfindliche elektronische Geridte herstel--
len oder betreiben, beabsichtigen, sich im Bereich der 110-kV-Leitung
anzusiedeln, gibt das Badenwerk auf Anfrage jeweils auf das Baugrund-
stiick bezogen die Werte des durch die Freileitung hervorgerufen elek-
trischen und magnetischen Feldes an.

3. Wehrbereichsverwaltung
Es wird darauf hingewiesen, das die Aufstellung von Bau-
krianen nach den Bestimmungen des LuftVG genehmigungspflichtig
ist. Eine entsprechende Genehmigung ist mind. 4 Wochen vor

Aufstellen des Kranes bei der oben bezeichneten Behdrde zu
beantragen.

4. Bodenfunde bei Erdarbeiten

Treten bei Erdarbeiten zufdllige Bodenfunde im Sinne von § 20 Denkmal-
schutzgesetz auf, ist das Landesdenkmalamt, Archdologische Abteilung in
7800 Freiburg, Marienstr. 10a zu benachrichtigen und hinzuzuziehen.

Freiburg, den 13. August 1991

Der PTaneQ

(Siegel)

Der Bebauungsplan wurde am 21. Mdrz 1992 rechtsverbindlich.

Lahr/Schwarzwald, den 2%, Mirz 1992
Staditplanungsamt

(Kasch)



